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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. (,a Tarsasag”) 2022. december 31-én végz4dott
iizleti évre vonatkozo6 egyszertsitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves
beszamol6 a 2022. december 31-i forduldonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok és forrasok
egyezl végosszege 2 633 829 ezer Ft, az adozott eredmény 66 296 ezer Ft veszteség —, és az ugyanezen
id6ponttal végzddott iizleti évre vonatkozd eredménykimutatiasbol, valamint a szamviteli politika
jelentbs elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamol6 megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag
2022. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dott
iizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérsl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi
C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségilink bévebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald egyszerisitett éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasigtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szo6lé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel alapot
nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az egyszeriisitett éves
beszamoldért

A vezetés felelGs az egyszertsitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a
valés bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitastol mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszertsitett éves beszamol) elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasdnak elvén
alapuld egyszertisitett éves beszamol6 Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszerisitett éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo6 konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a
véarakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszer(isitett
éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgéalati bizonyitékot
szerzlink a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbdl ered§ lényeges hibas allitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasag bels§ kontrolljonak hatékonysagara vonatkozban véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszerfisitett éves beszamol6 Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas
folytatasara vald képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerGsitett
éves beszamoloban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyszerfisitett éves beszamol6 atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszertisitett éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. méjus 5.

Radvanyi Laszl6 Kalavszky Marton
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi szam: 007413

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-282790
Cégjegyzék szama

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina kérut 32. 4. em.

Egyszerisitett éves beszamolo

2022. december 31.
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25569696-6820-113-(1
Statisztikai szamjel
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282790
Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkozik (aktivik)

2022, december 31. adatok E Ft-ban
Elbzo
SSZZ:I A tétel megnevezése Elézé év n?(;(l:(]:s) . Targyév
thsai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkizik 1529 392 G 2576459
2 | L IMMATERIALIS JAVAK 0 i
3 Immateridlis javak értékhelvesbitése (02. sorbol} 1] {l
4 II. TARGY1ESZKOZOK 1529392 2 576 459
5 Tarpvi eszkdzok értékhels esbitése |04. sorbol) { 0
6 1. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
7 Befektetett pénziipyi eszkozik értékhely esbitése | 06.50rbol | 0 0
8 Befektetett nénzigyi eszkozok érickelési kilonbézete { 06.sorboll 1} 0
9 B. Forpoeszkizik 33 502 v} 57 370
10| 1. KESZLETEK f) o
11 . KOVETELESEK 19 431 15 062
12 Kovetelések értékelési killonbozete [ 11.sorbéli 1] 1]
13 Szarmazdékos iipvletek pozitiv értékelési killonbozete (11, sorbdll [t} 0
14 | 1L_ERTEKPAPIROK 0 i
15 Ertékrapirok értékelési kilonbozete | 14. sorbdl | 0 {
16 IV. PENZESZKOZOK 14 071 42 308
17 C. Aktiv iddébeli elhatdrolisok I} i}
| 18 | Esskoook osszesen | 1562804 o] 2633829 |
Keltezés: 2023, majus &3~

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.




25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

01-09-282790
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

2022, december 31.

adatok E Ft-ban

Eléz
ssz(;ll; A tétel megnevezése Elizé év r:‘t;(::s)i- Targyév
tasai
a b ¢ 4 e
1 D. Sajit téke «41 202 0] 1480161
2 I. JEGYZETT TOKE 10 000 20 000
3 | I JEGYZETT.DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE [-) i i
4 |1 TOKETARTALEK 5517 1583 176
5 |1vV. FREDMENYTARTALEK 57556 -56 719
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK il 0
7 | vI. ERTEKELESI TARTALEK i il
8 |VIL ADOZOTT EREDMENY -114 275 -66 296
9 E. Céltartatékok fl i
10 F. Kitelezettségek i I 594 449 0f 1143383
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK i il
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK i 0
13 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1594 449 1 143 383
14 G. Passziv idobeli elhatarolasok 9 647 10 285
15 Forrisok dsszesen [ 1 562 894 i 0[ 2633 829 |
Keltezés: 2023. majus o7

PH.




25569696-6820-113-01
Statisztikai szdmjel
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282790
Cégjegyzék szama

EREDMENYKIMUTATAS (Bsszkiltség cljarissal)

2022. december 31.

adatok E Ft-ban

Eléz6
So’r- A tétel megnevezése Eléz év é‘:(Ek), Targyév
szam mdédosi-
tasai

a b [ d e

1 I.  Ertékesités netté drbevétele 0 il
2 II.  Aktivalt sajit teljesitmények értéke il 0
3 ITI.  Egvéb bevételek 1982 10
4 IV. Anvagjellegii raforditasok 10 136 52241
5 V. Személyi jellemii raforditisok 2334 7976
6 VI. Ertékestkkenési leirds 5807 ]
7 VII. Egvéb riforditiasok 3358 2548
8 A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+[I+II-IV-V-VI- .19 653 62 755

VII)
9 VIIL. Pénziigvi miiveletek bevételei 105 5
10 IX. Pénziigyi miiveletek riforditisai 94 727 3 546
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) -94 622 -3 541
12 C.  ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A£R) -114275 -66 296
13 X.  Adoéfizetési kitelezettség ] 0
14 D.  ADOZOTT EREDMENY (2C-X) -114 275 -66 296
Keltezés: 2023. majus DI /

a vallalkoza

PH.

weritoje (képviseldje)




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina koruat 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2023. majus &I .



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név:

Székhelye:

Gazdalkodasi formdja:
Létesitd okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A Tarsasag cégjegyzekszama:
A Tarsasig adészama:

A Tarsasag statisztikai szama:
A Tarsasag Alapitoja:

A Tarsasag alaptokéje:

A Tarsasag tagjegyzeke:

' MNB-Ingatlan Kft. (cg.: 01-09-282793)
1013Budapest, Krisztina korut 32. 4. e. 100
tagsagi jogviszony kezdete: 2022.02.28.

alaptoke Gsszesen:

A képviseletre jogosult adatai:

A cégjegyzés mddja:

Feliigvel8bizottsdg tagjai:

Az egyszerisitett éves beszamolo alairdsara kotelezett:

Konyvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatarozasbol beszamoldja feltlvizsgalataval

tag adatai

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

Korlatolt Felelésségh Tarsasag

2016.05.18.

2016.05.24.

01-09-282790

25569696-2-41

25569696-6820-113-01

OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznositd és Szolgaltatd Zrt.

20.000.000,-I't

| lizletrészarany | tOrzsbetét mértéke

%

20.000.000,- Ft

100 20.000.000,-Ft

Bozo Péter Pal - tigyvezetd
1021 Budapest, V&lgy utca 14. B. ép. 2. em. 21
jogviszony kezdete: 2022.04.14.

onalld

A Téarsasagnal feliigyel8bizottsag valasztasara nem kertilt sor

igyvezetd

kényvvizsgalot biz meg. A kdnyvvizsgalat éves dija 1.500.000 Ft + AFA.

A konyvvizsgal6 adatai:

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
kamarai nyilvantartasi szam: 001464

2



Kijelslt kényvvizsgald: Kalavszky Marton
1037 Budapest, Golénesér utca 41.
Koényvvizsgalé kamarai tagsagi szama: 007413

Konvvviteli szolgaltatas: A Tarsasag altal a kdnyvviteli szolgdltatdsok korébe tartozd feladatok
iranyitasaval, az egyszerlsitett éves beszamold elkészitésével megbizott
gazdasagi tarsasag megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819

Kijelslt konyveld: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasau tevékenvyséoi kore :

- 6820708 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése,
(fétevékenység),

- 6810708 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele,

- 6831’08 Ingatlantigynoki tevékenység,

- 6832’08 Ingatlankezelés.

Jelen egyszer(isitett éves beszamold a 2022. januér 01. — 2022. december 31. idészakra vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2022-BEN

A Téarsasagnak 1 ligyvezet6je van, aki megbizdsi jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatdsa hatarozatlan
idére vonatkozik. Az ligyvezetd részére 2022-ben megbizasi dij jogeimen tortént kifizetés.

A Tarsasag 6 tevékenységébdl nem ért el bevételt.

A Tarsasagnal 2022-ben hatosagi vizsgalat nem volt.

II. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkidzeit és forrdsait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe véve a
térvényben meghatarozott értékelési eljdrasokat. Az eszkdzok bekerlilési értéken szerepelnek, a piaci
értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A Térsasag a gazdasagi események clszamoldsara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a
Szamviteli Térvény altal eloirt analitikus nyilvantartasokat.

A Térsasag a valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszk6zdk és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti Bank
hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékesdkkenés elszamolasa az immaterialis javak ¢s targyi eszkdzok hasznos élettartalmanak
megfeleld leirdsi kulcsok alkalmazasdval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot nem meghaladé immaterialis
javak és targyi eszkozok esetében hasznalatba vételkor egy Osszegben elszamoljuk a 100%
értékcstkkenést.

A Tarsasag a készleteit beszerzési dron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO moédszerrel szamolja el.



A Térsasag a targyévi eredményét dsszkoltség eljarassal allapitia meg, beszamolojat a Szamviteli Torvény
eléirasainak figyelembe vételével késziti el, melyet kdnyvvizsgaloval hitelesittet. Az egyszerUsitett éves
beszamolé részét képezd mérleget az A véaltozatban, az eredménykimutatast 6sszkoltség eljardssal llitja
Ossze a Tarsasag.

A mérlegkészités idOpontja: 2023, januér 15.

Jelentds Osszegii hibanak tekinti a Térsasag azt, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két novel6-csdkkentd
értékének egyiittes (eléjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millio
forintot.

A Téarsasag kivételes nagysagn vagy el6fordulasi bevételnek, koltségnek, illetve raforditasnak tekinti
azokat a tételeket, melyek értékilk, Ssszegilk miatt az alabbi értékhatarok alapjan nem mindsiilnek
szokasosnak és ezaltal nincsenck dsszefliggésben a szokasos vallalkozasi tevékenységgel.

: B . B | A kinyvelt tételek értéke
Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
B | al0M Ft-ot
Pénziigyi miuveletek bevételei meghaladja a pénziigyl miiveletek bevételeinek
. B 20%-at, vagy eléri a 10 M Fi-ot o |
Koltségnemek tételei meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszamolt |
| | 6sszes koltség 20%-at, vagy eléria 15 M Ft-ot |
Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy |

| | eléri a 10 M Ft-ot 3
Pénziigyi miveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditdsainak
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
i 20211231 ' 20221231
MERLEG TETELEK Osszeg cFt Részarany Osszeg eFt Részarany
A | Befektetett eszkézok 1529 392 97.86% 2 576 459 97.82%
B | Forgbeszkozok 33 502 2,14% 57 370 2,18%
C | Aktiv id6beli elhatarolas 0 0,00% 0 0,00%
Eszkozik Osszesen 1562 894 106% 2 633 829 100%




Befektetett eszhozok

adatok e Ft
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték Navekedés Atsorolas | Csbkkenés Brutto érték | Megoszlsi
(adatok e Ft) N 2022.01.01 2022. 2022. 2022. 2022.12.31 J %
Alapitas aktivalt kéltséze 31676 - - 316761 121%
Vagyoni értékil jogok - - - | - - 0,00%
Immateridlis javak Gsszesen: I 31676 | - - - 31676 | 1.21%
Ingatlanok - 1260 000 - 1 260 000 48.31%
Miiszaki pépek, berendezések I__ - - - - - 0.00%
Epuéb mépek, berendezések, jarmiivek I = | -1 - 0,00%
Befejezetlen beruhdzas: | 1 379 392 1197 067 1 260 000 1316459  50,48%
Beruhézasra adott eltles i 150 000 | | 0 150 000 - 0,00%
Targyi eszkizok dsszesen: 1529 392 2 457 067 - 1 410 000 2576459  98,79%
Befektetett pénziigvi eszkozik: - - | - - 0,00%
 Befektetett eszkzok mindisszesen: 1 561 068 2 457 067 - 1 410 000 2 608 135 | 100,00%
- adatok e Fi
e . | Targyévi
NETTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Halmozott écs. | Atsorolas | Ees kivezetése écs. Netto érték
(adatok e F) 20221231 | 2022.00.01 2022. 2022. 2022. 2022.12.31
Alapitas aktivalt kiltséze 31 676 31 676 - - | -
Vagvoni érigkil jopok - - - - { -
Immaterialis javak dsszesen: 31676 | 31 676 - - - , -
Ingatlanok 1 260 000 - - _-_' P 1260 000
Miiszaki gépek. berendezések - - - - |- -
Egvéh pépek, berendezések, jarmiivek - | B - - . L = -
Befejezetlen beruhazas: 1316 459 | - - N 1316 459
Beruhdzasra adott eldleg = - 5 o - -
Targyi eszkozik dsszesen: 2576459 | - - - - 2 576 439
Befektetett pénziizvi eszkizdk: . ; - i = -
| Minddsszesen: 2 608 135 | 31676 | . I 2 576 459

2021.02.09-én keriilt a Térsasag tulajdonaba a Budapest, 1. ker. Szentharomséag tér 7. sz. alatti ingatlan,
jelenleg ennek a feldjitasa zajlik. A Projekt eredményeként megvalésuld 1étesitmény {6 funkcidit tekintve
konferencia terem és kiallité tér lesz. A kivitelezés varhato befejezése: 2024. 1. félév.

Kivetelesek
2021.12.31 2022.12.31

MERLEG TETELEK (Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1| Vevék 5775 29,72% 5775 38,34%
2 | Kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. visz. 1évo vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. visz. 1évd vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokévetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelés 13 656 70,28% 9287 61,66%
7 | Kovetelések értékelési kiilénbdzete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos lizyletek pozitiv ért. Kiil. 0 0.00% 0 0.00%

Kovetelések Bsszesen 19 431 100% 15 062 100%

Az egyéb kovetelések kozott a visszaigényelt, illetve a kovetkezd iddszakban visszaigényelheto AFA és add
tulfizetések szerepelnek.



Pénzeszkizok

2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarény
1 | Pénztar, csekkek 2 0,01% 2 0,00%
> | Bankbetétek 14 069 99,99% 42 306 100,00%
Pénzeszkozok dsszesen 14 071 100% 42 308 100%

A 42.308 e Ft értékii pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal egyezéen szerepelteti a Tarsasag a mérlegben.

Aktfy iddbeli elthataroldasok

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

2. FORRAS OLDAL
- - 2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
D | Sajat tke 41202 2,64% 1480 161 56,20%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kitelezettség 1594 449 102,02% 1143 383 43,41%
G | Passziv id6beli elhatarolas 9 647 0,62% 10 285 0,39%
' Forrasok §sszesen 1562 894 100% 2633829 100%
Sajat toke
2021.12.31 2022.12.31 .
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt ’
L | Jegyzett toke 10 000 20 000
II. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
I11. | Toketartalék 5517 1583176
IV. | Lekstétt tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék 57 556 -56 719
| VII. | Adézott eredmény -114 275 -66 296
D | Sajat téke dsszesen -41 202 1480 161
Sajat téke valtozasai Nyitd Névekedés | Csokkenés | Atsorolds Zare
adatok eFt 2022.01.01 | | 2022.12.31
Jegyzett toke 10 000 10 000 | | 20 000
Téketartalék 5517 1577659 - - | 1583176
Lekatitt tartalék - - | o — - -
B Ertékelési tartalék | - -| - : B
Eredménytartalék | 57 556 - -114 275 -56 719 |
Adézott eredmény -114 275 66 296 | 114 275 - -66 296
Osszesen: | -41202 1 587 669 66 296 | 0 1480161 1

Az Alapitd (OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité ¢és Szolgaltaté Zrt.) 2022.01.14-¢n gy hatarozott,
hogy a Térsasag torzstékéjét 10.000.000,-Ft-tal felemeli, ezzel egyidejlileg, annak részeként 1.577.658.912,-
Ft-ot pedig tSketartalékba helyez. Az Alapité 2020. szeptember - 2021. novemberi idészakban tobb
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alkalommal kolcsént nyujtott a Tarsasignak, mely kolcsénok alapjan az ligyleti kamatokkal emelten
1.587.658.912,-Ft 6sszeggel tartozott a Tarsasdg az Alapitonak, aki ezt a kovetelését azsids tOkeemelésre
forditotta.

Céltartalek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hitrasorolt ktelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszii lejaratn kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rovid lejarati kitelezettségek

2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részardny | Osszeg eFt | Részarany
1 | Rovid lejarata kilesdnsk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Révid lejarata hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Vevbktél kapott elblegek 5775 0,36% 6264 0,55%
4 | Szallitok 13325 0,84% 940 581 82,26%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 1 575 000 98,78% 196 053 17,15%
7 | Jelentds tul.rész. viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.lévd véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb 349 0,02% 485 0,04%
10 | Kotelezettségek értékelési kiilinbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
IIL | Rovid lejarati kitelezettség fisszesen 1 594 449 1H% 1 143 383 100%

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek kozitt az ado és jarulék fizetési kotelezettségek szerepelnek.
A kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettségen 6.553 e Ft dsszegl szallitoi és 189.500 e It Osszegl
beruhazasi kdlestn szerepel.

Passziv idobeli elhatdaroldsok

Allomanyat a 2022. évi kényvelés zarasi dija, a kdnyvvizsgalati dij és egyéb dijak, valamint a kapott kdlesdn
utani kamat teszi ki 10.285 ¢ Ft 6sszegben.

A Tarsasdgnak nem volt olyan mérlegben kimutatott ktelezettsége, amelyet zalogjogokkal vagy hasonlo
jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a Tarsasagnak.




V1. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

) ) 2021, év 2022, év
BEVETELEK ALAKULASA
eFt % elt %
Ertékesités netté bevétele 0 0,00% 0 0,00%
Ebbdl belfoldi értekesités 0 0,00% 0 0,00%
Ebbé] kiilféldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 1982 94,97% 10 66,67%
Pénziigyi bevételek 105 5,03% 5 33,33%
BEVETELEK OSSZESEN | 2087 100% 15 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
o ) . N 2021, év 2022 év
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK
_ el't % elt %
| Anyagjellegii raforditasok 10 136 8.71% 52241 78,78%
Személyi jellegii raforditdsok 2334 2,01% 7976 12,03%
| Ertékesokkendsi lefras 5 807 4,99% 0 0,00%
Egyéb raforditas 3358 2,89% 2 548 3,84%
Pénziigyi miveletek raforditasai 94 727 31,40% 3546 5,35%
OSSZESEN: 116 362 100% 66 311 100%
A targyéveben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszama: 0
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)
Adézas elbtti eredmény -66 296
Addalap esikkentd tételek | Adéalap naveld tételek |
Ertékesiskkenés 0 | Ertékesokkenés 0
Egyéb Egvéb 0
Osszesen 0| Osszesen 0
Térsasagi adé alap -66 296
Tarsasdgi add (9%) 0
Adékedvezmény 0
Fizetendé tarsasagi ado 0
Nyereségminimum alapjan (adatok € Ft)
(sszes bevétel 15
| Osszes bevételt esokkentd tételek | | Osszes bevételt niveld tételek
Osszesen 0 | Osszesen 0
Jivedelem- (nyereség-)
minimum 15
Jiovedelem- (nyereség-)
minimum szerinti tArsasagi adé
alap 2%) 0
Fizetendd tarsasdgi ado 0




A Térsasag a nyereségminimum szerinti adot valasztja, adot nem fizet.

VII. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2021.12.31 2022.12.31
Befelktetett eszkozik aranya

(Bef.eszk / Mérleg fhasszesen) x 100 97.86 97.82
Toékeerdsség

(Sajat toke / Mérleg f6dsszesen) x 100 -2,64 56,20
Forgotoke aranya

{Forgoeszkozok - Rovid lejarati kot.) / Sajat téke x 100 3788,52 -73,37
Kotelezettségek részaranya

{ Kitelezettségek / Mérlegfoosszeg ) x 100 102,02 43,41
Befektetett eszkdzok fedezete

{Sajat tdke / Befektetett eszkdzok) x 100 -2,69 5745
Likviditasi gyorsrata

(Forgéeszkdzok — Készletek) / Rovid lej kot 0,02 0,05
Arbevétel arinyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.drbev.) x 100 N/A N/A
Eszkozik megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk. +készletek) x 100 0,00 0,00
Hitelfedezeti mutaté

(kovetelések/Révid.lej. kot.) 0,01 0,01
Vevo-Szallitéallomany dsszemérése

(Vev/Szallito) 0,43 0,01
Forgd toke

(Forgdeszk-rovid.lej.kot.) -1 560 947 -1 086014

VIII. EGYEB KIEGESZITESEK

Az adéhatésag a vonatkozd adéévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a kdnyveket ¢s
nyilvantartasokat ¢s potlolagos addt vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetdségenek nincs tudomasa

olyan kériilményrol, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szdrmazhat

A Térsasag a vezetd tisztségviseldnek nem folyositott eldlegeket és kolesént, a nevében nem véllalt

garanciakat.

A Tarsasag a 2022. iizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapesolatos koltséget nem szamolt el.

A Tarsasig a 2022. iizleti évben tdmogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott €s folyositott

Osszegeket.




A Térsaségnal a 2022, lizleti évben kdrnyezetvédelmet kdzvetleniil szolgdld tirgyi eszkoz beszerzEs nem volt,
a kornyezet védelmét szolgalod jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett, kdrnyezetvédelemmel
kapcsolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, onellendrzés soran feltart jelentds, 1ényeges dsszegli hiba nem volt.

A mérleg fordulonapja utdn nem tértént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a Tarsasag 2022. december
31-1 egyszeriisitett éves beszamoldjat. Az tizleti év folyamén a Tarsasag fizet6képessége folyamatosan biztositott
volt.

A Tarsaség folyamatosan vizsgalta a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi hatisokat. A vezetés
felmérése alapjan a jarvanynak negativ hatdsa nem 4llapithaté meg a Tarsasag milktdésére.

A vallalatnak nincs jelentds kozvetlen kitettsége Ukrajndval, Oroszorszaggal vagy Fehéroroszorszaggal
szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabba sem beszallitoi ¢s szolgaltatd, sem pedig banki, illetve befektet6i
kapesolata nincs az emlitett harom orszaggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak, valamint az elmult idészakban
tapasztalt energiaaremelkedésnek nincs hatésa a Tarsasag mitkodésére, negativ hatds nem allapithaté meg.
— e

Budapest, 2023. majus QF -

Bozo Péter Pal
ligyvezetod
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	 Azonosítjuk és felmérjük az egyszerűsített éves beszámoló akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állításainak kockázatait, kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint elegendő é...
	 Megismerjük a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a Társaság belső kontrolljának hatékonysá...
	 Értékeljük a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek észszerűségét.
	 Következtetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a vállalkozás folytatásának elvén alapuló egyszerűsített éves beszámoló összeállítása, valamint a megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges bizo...
	 Értékeljük az egyszerűsített éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint értékeljük azt is, hogy az egyszerűsített éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló ügy...
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