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25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282790
Cégjegyz€k szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

2021. december 31.

adatok E Ft-ban

E16z6
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év e"r(ek)’ Targyév
SZam modosi-

tasai
a b [ d e
1 | A. Befektetett eszkizok 2 335 807 0] 1529392
2 | 1. IMMATERIALIS JAVAK 5 807 0
3 Immateridlis javak értékhelyesbitése (02. sorbdl) 0 0
4 | II. TARGYIESZKOZOK 0 1529392
5 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0
6 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 2330 000 0
7 Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése (06.sorbdl) 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete (06.sorbdl) 0 0
9 B. Forgéeszkozik 18 542 0 33 502
10 | I. KESZLETEK 0 0
11 | II. KOVETELESEK 17 945 19 431
12 Kovetelések értékelési kiilonbozete (11.sorbdl) 0 0
13 Szarmazekos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbozete (11. sorbdl) 0 0
14 | III. ERTEKPAPIROK 0 0
15 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (14. sorbol) 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK 597 14 071
17 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 16 0
18 |  Eszkézok ésszesen | 2354 365] 0| 1562894

Keltezés:  2022. januar 21.
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a vallalkozas vezetdje (képviseldje)



25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282790
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

2021. december 31.

adatok E Ft-ban

Elozo
So,r- A tétel megnevezése El6z6 év é‘:(ek), Targyév
szam modosi-
tasai

a b c d e

1 | D. Sajat toke 73 073 0| -41202
2 | I. JEGYZETT TOKE 10 000 10 000
3 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
4 | 1. TOKETARTALEK 5517 5517
5 |IV. EREDMENYTARTALEK 74 180 57 556
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 5 807 0
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
8 |VIL. ADOZOTT EREDMENY -22 431 -114 275
9 | E. Céltartalékok 0 0
10 | F. Kitelezettségek i 2243 991 0] 1594 449
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 208 000 0
13 | 111, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 35991 1 594 449
14 | G. Passziv idébeli elhatdroliasok 37 301 9 647
15 | Forrasok dsszesen | 2354 365 0] 1562894

Keltezés:  2022. januar 21.

a véllalkozds vezetdje (képviseldje)



25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282790
Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (Osszkoltség eljarassal)

2021. december 31. adatok E Ft-ban
Elézo
S({r- A tétel megnevezése El6z6 év é"r(ek)' Targyév
szam modosi-
tasai
a b [ d e
1 I Ertékesités nett6 drbevétele 854 0
2 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
3 III. Egyéb bevételek 4677 1982
4 IV. Anyagjellegii raforditisok 11 055 10 136
5) V. Személyi jellegii raforditisok 2281 2334
6 VI. Ertékesokkenési leirds 6 335 5 807
i VII. Egyéb raforditasok 7 3358
g A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£IT+III-IV-V- 14 147 0 19 653
VI-VII)
9 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 549 105
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 8 822 94 727
11 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -8 273 0f -94622
12 | C. ADOZASELOTTI EREDMENY (+A=<B) -22 420 0| -114275
13 X. Addfizetési kotelezettség 11 0
14 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -22 431 0] -114275
Keltezés: 2022. januar 21.

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)
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Optimum-Omega Ingatianbefekietési Kft.

1013 Budapest, Dobrentei utca 2.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2022. januar 21.
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I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kit.
Székhelye: 1013 Budapest, Dobrentei utca 2.
Gazdalkodasi formaja: Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Létesitd okirat kelte: 2016.05.18.

Bejegyzés kelte: 2016.05.24.

A Tarsasag cégjegyzékszama:01-09-282790
A Tarsasag ad6szama: 25569696-2-41

A Téarsasag statisztikai szama:25569696-6820-113-01

A Tarsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd Zrt.
A Térsasag alaptékéje: 10.000.000,-Ft

A Tarsasag tulajdonosai:

Név Tulajdon % Osszeg

OPTIMA Befektetési Zrt. (cg: 01-10-048464)

1013 Budapest, Débrentei utca 2. 100 10.000.000,- Ft
jegyzett toke Osszesen: 100 10.000.000,-Ft

A cégjegyzés modja: az Uigyvezetd Onalldan jegyzi a céget

Ugyvezeté: Figura Balazs (an.: Csutora Margit, sziil. id6: 1979.08.29., 2628

Szob, Tompa Mihély koz 5. adéazonosité jel: 8411473287)
Jogviszony kezdete: 2020.12.23.

Felligyel6 Bizottsag: nincs

Egyszerisitett éves beszamold aldirasara koételezett: Figura Balazs ligyvezetd

Konyvvizsgélat: A szervezet kinyvvizsgalatra nem kotelezett.

Koényvviteli szolgaltatds: A Téarsasag altal a kdnyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozd
feladatok irdnyitdsdval, az éves beszamold elkészitésével
megbizott gazdasagi tarsasag megnevezése:

High Tech Solutions Kft.

1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819




Kijelolt kényvel6: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Térsasag tevékenvységi kore :

P

6820’08 Saj4t tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése (fotevékenység)
o 6810708 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

' 6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

Jelen egyszeriisitett éves beszamold a 2021. janudr 1. - 2021. december 31. id6szakra
vonatkozik.

II. ATARSASAG TEVEKENYSEGE 2021-BEN
- A cégnek statisztikai 1étszama 1,4 £6 volt.
A Térsasag f6 tevékenységébol nem ért el bevételt.

A viéllalkozasnal 2021-ben hatdsagi ellenérzés nem volt.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit €s forrdsait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatdrozott értékelési eljarasokat. Az eszk6z0k bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdaségi események elszdmoldsara és régzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Torvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsaséag a valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszk6zok és forrasok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékesokkenés elszamoldsa az immateridlis javak és tdrgyi eszkdzdk hasznos
€lettartalmanak megfeleld leirdsi kulcsok alkalmazasdval térténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghalad6é immateridlis javak és targyi eszk6zok esetében hasznélatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékcsdkkenést.

JT——

A Téarsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO
modszerrel szamolja el.

A véllalkozas eredményét Gsszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamolojat a Szamviteli
Torvény eléirasainak figyelembe vételével ,A” valtozatban késziti el, melyet
kényvvizsgaldval hitelesittet.

A mérlegkészités idépontja: 2022. januar 15.

Jelent6s Osszegll hibanak tekinti a Térsasag azt, ha a hiba feltirisinak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen — megéllapitott hibdk, hibahatdsok eredményt,
sajat tokét noveld-cstkkentd értékének egyiittes (el6jeltsl fliggetlen) dsszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékst, illetve ha a mérlegfédsszeg 2
» szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.




A villalkozés kivételes nagysagl vagy elbfordulasit bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékilk, Osszegilk miatt az aldbbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokasosnak és ezdltal nincsenek dsszefliggésben a
szokasos véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszamolt
Osszes koltség 20%-4t, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb bevételek

Pénziigyi miiveletek bevételei

Koltségnemek tételei

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditdsok 20%-at, vagy

eléri a [0 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek riforditisai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditasainak

20%-at, vagy eléria 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK £ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részardny Osszeg eFt Részarany

A | Befektetett eszko6zok 2335807 99.21% 1529392 97.86%

B | Forgdeszkdzik 18 542 0,79% 333502 2,14%

C | Aktiv idobeli elhatarolas 16 0,00% 0 0,00%

Eszkozik dsszesen 2 354 365 100% 1 562 894 100%
Befektetett esthozok
Adatok e Ft
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutt6 érték | Novekedés Atsorolds Csokkenés | Bruttd érték | Megoszldsi
2021.01.01 2021. 2021. 2021, 20211231 %

Alapités aktivalt koltsége 31676 - - 31676 2,03%
Vagyoni értékii jogok - - - - - 0,00%
Immateridlis javak Gsszesen: 314676 - - - 31676 2,03%
Ingatlanok - - - 0,00%
Miszaki gépek, berendezések - - - - - 0,00%
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek - - - 0,00%
Befejezetlen beruhdzas: - 1379392 - 1379392 88,36%
Beruhdzasra adott elbleg 150 000 150 000 9,61%
Tarpyi eszkozok dsszesen: - 1529392 - - 1529 392 97,97%
Befektetett pénziigyi eszkozbk: 2 330 000 2 330 000 - 0,00%
Befektetett eszkézik mindosszesen: 2361 676 1529 392 - 2 330 000 1561 068 | 100,00%




Halmozott . i
NETTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték écs. Atsorolds | Ecs kivezetése | Targyévi écs. | Netté érték
2021.12.31 2021.01.01 2021. 2021, 2021. 2021.12.31
Alapitas aktivalt kéltsége 31676 25 869 - - 5 807 -
Vagyoni értékii jogok - - - - - -
Immateridlis javak Gsszesen: 31676 25 869 - - 5 807 -
Ingatlanok - - - - - -
Miiszaki gépek, berendezések - - - - - -
Egvéb gépek, berendezések, jarmiivek - - - - - -
Befejezetlen beruhazas: 1379392 - - - - 1379392
Beruhazisra adott eldleg 150 000 - - - - 150 000
Thrgyi eszkbzik dsszesen: 1529392 - - - - 1529392
Befektetett pénziigyi eszkozok: - - - - - -
Mindisszesen: 1 561 068 25 869 - - 3 807 1529392
Készletek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Kovetelések
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részariny | Osszeg | Részarany
eFt eFt
1| Vevok 6 897 38,43% 5775 29,72%
2 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 véllalkozéssal szemben v 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokdvetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kbvetelés 11 048 61,57% 13 656 70,28%
7 { Kdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 (0,00% 0 0,00%
8 | Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0 (3,00% 0 0,00%
Kivetelések dsszesen 17 945 166% 19 431 100%

A 19.646.¢ Ft sszegli vevé kovetelésen 13.871 e Ft a kumulalt értékvesztés, igy a mérlegértéke

5.775 e Ft.

Egyeb kovetelések kozott adé tulfizetések szerepelnek.

Pénzeszkozok
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részariny Osszeg eFt Részarany
1 | Pénztar, csekkek 2 0,34% 2 0,01%
2 | Bankbetétek 595 99,66% 14 069 99,99%
Pénzeszkdzok dsszesen 597 100% 14 071 100%

A 14.071 e Ft értékii pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvekkel egyezéen

szerepeltettiik a mérlegben.




Aktiv iddbeli elthatiroldsok

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

2. FORRAS OLDAL
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részariny | Osszeg eFt | Részariny
D | Sajat téke 73073 3,10% -41 202 -2,64%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kdtelezettség 2243 991 95,31% 1 594 449 102,02%
G | Passziv id6beli elhatirolas 37301 1,58% 9 647 0,62%
Forrasok osszesen 2 354 365 100% 1562 8%4 100%
Sajat toke
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Osszeg eFt
L. | Jegyzett toke 10 000 10 000
IL. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
I11. | Téketartalék 5517 5517
IV. | Lekdtott tartalék 5 807 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
V1. | Eredménytartalék 74 180 57 556
VIL | Adézott eredmény -22 431 -114 275
D | Sajat toke dsszesen 73 073 -41 202
Sajat téke valtozdsai Nyité Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zard
adatok e HUF
Jegyzett téke 10000 - - 10000
Téketartalék 5517 - - 5517
Lekdtott tartalék 5 807 - 5 807 -
Ertékelési tartalék - - - -
Eredménytartalék 74 180 5 807 22431 57 556
Addzott eredmény 22431 - 136 706 - 114 275
Osszesen: 117 935 5 807 164 944 - 41202
Celtartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hatrasorolt kotelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszu lejaratu kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat,




e
i :

Ravid lejaratu kitelezettségek

2020.12.31 2021.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részariny
eFt eFt

1 | R6vid lejarati kdlesdndk 0 0.,00% 0 0,00%
2 | Révid lejaratg hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Veviktdl kapott eldlegek 5714 15,88% 5775 0,36%
4 | Szalliték 34 0,23% 13325 0,84%
5 | Valtétartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapesolt vallalkozassal szemben 25832 T1,77%{ 1575000 98,78%
7 | Jelentbs tul.rész.visz. 16vo vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyeb részesedési visz. 1évo vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb rov. lej. két. 4361 12,12% 349 0,02%
10 | Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 (,00%
11 | Szarmazékos tigyletek negativ éri¢kelési killdnbdzete 0 0,00% 0 0,00%
1. | Rivid lejarati kiitelezettség Gsszesen 35991 100% | 1594 449 100%

Passziv idobeli elhatdroldsok
Alloményét a 2021. évi éves zaras dija teszi ki.

A vallalkozésnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kételezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonld jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

. . 2020.12.31 2021.12.31
BEVETELEK ALAKULASA oFt % oFt %
Ertékesités netté bevétele 854 14,05% ¢ 0,00%
Ebbdl belfoldi ériékesités 854 14,05% 0 0,00%
Ebbd! kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 4 677 76,92% 1982 94,97%
Pénziigyi bevételek 549 9,03% 105 5,03%
BEVETELEK OSSZESEN 6 080 100% 2 087 100%

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
. " . . 2020.12.31 2021.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK °Ft ) e %
Anyagjellegii raforditasok 11 055 38,79% 10136 8,71%
Személyi jellegii raforditasok 2281 8,00% 2334 2,01%
Ertékesokkenési lefrds 6335 22,23% 5807 4,99%
Egyéb raforditas 7 0,02% 3358 2,89%
Pénziigyi milveletek réforditdsai § 822 30,95% 94 727 81,41%
OSSZESEN: 28 500 100% 116 362 100%




A pénziigyi miiveletek raforditasanak jelentds része az Optimum Omega 2031 nevii kétvény
utan fizetett kamat miatt keletkezett, a kotvény 2021.10.18-4n bevonésra keriilt.

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adozis elbtti eredmény -114.275
Adoalap csikkenti tételek Addalap niiveli tételek
Ertékcstkkendsi leiras 5.807 | Ertékesokkendsi leiras 5.807
Visszairt értékveszids 743 | Birsag 595
Epvéb 2.514
Osszesen 6.550 | Osszesen 8.916
Tirsasigi adé alap -111.909
Térsasagi adé (9%) 0
Adokedvezmény 0
Fizetend§ tdrsasigi adé 0
VIL. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK
Mutaték: 2020.12.31 2021.12.31
Befektetett eszkézik aranya
(Bef.eszk / Mérleg f66sszesen) x 100 99,21 97,86
Tdkeerdsség
(Sajat toke / Mérleg foosszesen) x 100 3,10 -2,64
Forgo6toke ardnya
(Forgdeszkdzok - Rovid lejarat kat.) / Sajat tbke x 100 -23,88 3 788,52
Kotelezettségek részarinya
{ Kételezettségek / Mérlegfobsszeg )} x 100 85,31 102,02
Befektetett eszkozok fedezete
(Sajat tdke / Befektetett eszkozok) x 100 3,13 -2,69
Likviditasi gyorsrita
{Forgdeszkdzik - Készletek) / Rovid lej kot 0,52 0,02
A__rbevétel arinyos l}yereség
{Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 -16,57 N/A#
E§zkﬁziik megtériilése
(Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) x 100 N/A 0,00
Hitelfedezeti mutaté
(kovetelések/Rovid.lej.két.) 0,50 0,01
Vevi-Szillitédllomany dsszemérése
(Vevd/8zallito) 82,11 0,43
Forgd toke
{Forgoeszk-rovid.lej két.) -17 449 -1 560 947




VIII. EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasagnal a vezetd tisztségviselinek, az igazgatosagnak, a feliigyelé bizottsag tagjainak
nem folydsitott el6legeket és kolcsdnt, a nevilkkben nem vallalt garancidkat.

A Tarsasag a 2021. izleti évben a kutatés, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Tarsasag a 2021. Uzleti évben tdmogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
¢s folyositott Gsszegeket.

A Tarsasagnal a 2021. lizleti évben komyezetvédelmet kdzvetleniil szolgdld targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el.

A targyévben ellen6rzés, onellendrzés soran feltart jelentds, l1ényeges dsszegii hiba nem volt.

A mérleg fordulénapja utin nem tértént olyan esemény, amely jelentésen befolyasolta a Tarsasag
2021. december 31-i egyszerlisitett éves beszdmolojat. Az iizleti év folyamén a Térsasag
fizet6képessége folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasag folyamatosan vizsgélja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasigi
hatasokat. A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a térsadalmi és gazdasdgi hatésa
hazankban és vilagszerte a feltevések és becslések feliilvizsgalatat igényelheti, amelyek az
eszkdzok és forrasok konyv szerinti értékének lényeges kiigazitasdhoz vezethet a kdvetkezd
pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan a jarvanynak nincs hatdsa a
Téarsasag miikddésére, negativ hatas nem éllapithaté meg.

Budapest, 2022. januar 21. _
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