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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosanak

Korldtozott vélemény

Elvégeztik az MNB-Ingatlan Kft. (a ,, Tarsasag”) 2024. évi éves beszamolojanak konyvvizsgélatat, amely
eves beszdmolo6 a 2024. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél — melyben az eszkozok dsszesen
187.039 milli6 Ft, az adozott eredmény -47.264 millié Ft veszteség —, és az ugyanezen idéponttal végzodé
lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szémviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Vélemeénytink szerint a ,,Korldtozott vélemény alapja™ szakaszban leirt kérdések hatésait, illetve lehetséges
hatdsait kivéve a mellékelt éves beszamol6 megbizhato és valés képet ad a Tarsasag 2024. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzodd iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a
wszamviteli torvény™) osszhangban.

Korlatozott vélemény alapja

A Térsasag éves beszdmolojaban az ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok 2023. december 31-i
értcke 111.194 millié Ft volt. A 2023. december 31-i éves beszamolé elkészitése soran a Téarsasag
megvizsgilta az ingatlanok piaci értékét, amelyhez fiiggetlen értékbecsloket is bevont. A 2024. december
31-i éves beszdmold konyvvizsgélata sordn végrehajtott eljarasaink és az éltalunk megbizott értékelési
szakértd munkéja alapjan nem értink egyet a 2023. december 31-re meghatarozott piaci értékkel.
Véleményiink szerint a konyvekben szereplé ingatlanok vonatkozasiban 9.809 milli¢ Ft-tal tébb terven
feliili értékcsokkenést kellett volna elszamolni. Amennyiben a Térsasag ezt a terven feliili értékcsékkenést
mar 2023. december 31-re elszamolta volna, Ugy az ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok,
valamint a sajat toke konyv szerinti értéke ennyivel lett volna alacsonyabb 2023. december 31-én és
ennyivel kevesebb terven feliili értékcsokkenést kellett volna elszdmolni 2024. december 31-re
vonatkozoan.

A Tarsasag 2023. december 31-én 7.247 milli6 Ft, 2024. december 31-én 7.278 millié Ft bekeriilési értéken
mutat ki a konyvekben képzOmivészeti alkotasokat. Ezen eszkozok egyedisége miatt nem tudtuk
meghatérozni, szilkséges-e az adott dsszegek barmely helyesbitése.

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban é&s a
kényvvizsgdlatra vonatkozo — Magyarorszdgon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlataért valo felelGssége™ szakasza tartalmazza,

Fiiggetlenck vagyunk a Térsaségtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi
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eljarasrol sz6l6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkoézi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydz8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt korlatozott véleményiinkhéz.

Figyelemfelhivis

Felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet ,,VIII. EGYEB KIEGESZITESEK” pontjéara, ahol bemutatasra
kerill, hogy az Alapité a 61/2025. (04. 30.) szamu, valamint a 72/2025. (05. 22.) szamu igazgatosagi
hatdrozatéval dontést hozott a Balatonakarattya Oktatési Kézpont és az Uri utca 21. ingatlanok elad4sarol.
A Tarsasag elkezdi kidolgozni ennek a folyamatat. Véleményiink nincs minésitve ennek a kérdésnek a
vonatkozésaban.

Egyéb kérdések

Az MNB-Ingatlan Kft. 2023. december 31-ével végz6dd évre vonatkozé éves beszamoldjat masik
kényvvizsgalé ellendrizte, aki 2024. méjus 17-én minésités nélkiili véleményt bocsatott ki arra
vonatkozdan.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egy€b informaciok a Térsasag 2024. évi tizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelés az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszéban az éves beszdmoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo dltalunk végzett kdnyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentés
atolvasdsa €s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ngy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi feleldsségiink tovdbba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozé eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszdmol6 dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Tarsasag 2024. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Tarsasag 2024. évi éves beszdmoldjaval és a szdmviteli térvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb
més jogszabaly a Tarsasdg szémdra nem ir elé tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tuil a Térsasagrol és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibas kézlés (Iényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kézlés (hibés allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

s

A vezetés felelds a megbizhaté és valos képet ado éves beszdmold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
dsszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
véljon az akdr csalasbol, akér hibabol eredd Iényeges hibds 4llitasté] mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatésara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informicidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisénak elvén alapuld éves
beszamol6 Gsszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéroé rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozdsi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem &ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszamoldsi folyamatdnak
feligyeletéért.

A kdnyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért vald felelossége

A konyvvizsgdlat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
veleménytinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsdssunk ki. A kellé bizonyossig magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszdagon hatdlyos — térvényekkel és egyéb jogszabélyokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas 4llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, és lényegesnek minésiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyéasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢€s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csaldsbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozisahoz. A csaldsbdl eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockédzata nagyobb, mint a hibdbol eredéé, mivel a csalas magéban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

¢ Megismerjiik a kényvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljdrasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

o Kdovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozés folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Gsszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennill-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Térsasdg véllalkozas folytatdsdra vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
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fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban
lévé kapesolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfog6 bemutatdsét, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ ligyletek és események valés bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgélat tervezett
hat6korét és litemezését, a kdnyvvizsgélat jelentés megallapitasait, beleértve a Téarsaség 4ltal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. méjus 28.

Gulyss Gé{c:r/ ................................

Az International Consulting Team Audit Kényvvizsgald Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

International Consulting Team Audit Kényvvizsgalé Kft.
1117 Budapest, Budafoki ut 91-93.
Nyilvéntartasi szdm: 004122

Kamarai tag konyvvizsgéldi tagszam: 007293
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzek szama

MNB-Ingatlan Kft.

a vallalkozas megnevezése

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

a vallalkozas cime

Keltezés: Budapest, 2025. majus 22.

2024.12.31

Eves beszamolé

I

a vallalkozas vezetdje (képviseloje)




Eredménykimutatas "A" valtozat

Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzek szama:

2024.01.01-2024.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Fordulénap 2024.12.31
M HUF M HUF M HUF
EREDMENYKIMUTATAS (@sszkéltség eljarassal) El628 év Elozn evek. Targy év
modositasai
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 11 861 11 780
02. Exportértékesités nettd arbevétele & = 2
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 11 861 - 11 780
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04, Sajat eldallitdsy eszkézok aktivalt értéke - -
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - - -
III. Egyéb bevételek 51 - 287
EbbdI: visszairt ertekveszies - 209
05. Anyagkdltség 1 660 1293
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5 686 6417
07. Egyéb szolgéltatasok értéke 80 99
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 229 304
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07 +08+09) 7 655 - 8113
10. Bérkéltség 557 609
11, Személyi jellegli egyéb kifizetések 61 88
12, Bérjarulékaok 80 91
V. Személyi jelleg(i raforditasok (10+11+12) 698 - 788
VI. Ertékcsokkenési leiras 2415 2447
VII. Egyéb raforditasok 1791 49 991
EbbOI: értekvesziéds 1419 49 607
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+III-IV-V-VI-VI]- 647 - = 49 272
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés - -
Ebbol: kapcsolt vallalkozdstol kapott - -
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
Ebbdl: kapesolt véllalkozastol kapott = -
15. Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége - 2
Fbbél: kapcsolt véllalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 2 746 2025
Ebbdl: kapcsolt véllalkozéstol kapott 566 e
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3 35
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 2749 - 2 062
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbél: kapesolt véllalkozdsnak adott = -
19. Befektetett pénziigyi eszkdzdkbdl (értékpapirokbol, kélcsondkbél) szarmazo raforditd - -
Ebbdl: kapesolt véllalkozdsnak adott - -
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegli réforditasok - -
Fbbdl: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlcsondk, bankbetétek értékvesztése 39 21
22. Pénziigyi miiveletek egyéb réaforditasai 13 8
EbbOI: Ertékelést kijlonbozet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 52 - 29
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 2 697 - 2033
C. Adbzas elotti eredmény (+A+B) 2 050 - - 47 239
X. Adéfizetési kotelezettség - - 25
X/1. Halasztott adokiilonbozet - - -
D. Adézott eredmény (+C-X) 2 050 47 264

Keltezés:Budapest, 2025. majus 22.
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Mérleg "A" valtozat 2024.12.31

Vallalkozas megnevezése: MNB-Ingatlan Kft.
Statisztikai szémjel: 25569751-6820-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-282793
Forduldnap 2024.12.31
M HUF M HUF M HUF

i L. G e Elgz6 évek .
ESZKOZOK (aktivak) El6z0 év modositasai Targy év
A. Befektetett eszkdzok 134 193 - 100 037
1. Immateridlis javak 235 - 239

1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke - -

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke = =
3. Vagyoni értékii jogok 235 239
4. Szellemi termékek = -
5. Uzleti vagy cégérték - -
6. Immateridlis javakra adott elSlegek - =
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése - -
I1. Targyi eszkozék 124 597 - 89 426
1, Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 111194 75 079
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 112 94
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 13 084 14 105
4. Tenyészéllatok a -
5. Beruhdzasok, feltjitasok 149 148
6. Beruhdzésokra adott elSlegek 58 -
7. Targyi eszkzok értékhelyesbitése = =~
III. Befektetett pénziigyi eszkozok 9 361 = 10 372

1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 10 127 10 274
2. Tartésan adott kélcsdn kapesolt vallalkozésban - -
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés - :
4, Tartésan adott kolcstn jelentds részesedési viszonyban lié vallalkozasban - -
5. Egyéb tartds részesedés - -
6
7
8
9

. Tartésan adott kolcsén egyéb részesedési viszonyban &6 véllalkozdsban - -

. Egyéb tartdsan adott kdlcson 67 98
. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir = =

. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése - 833 -
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete - =
IV. Halasztott addkovetelés = = -

B. Forgoeszkozok 100 528 - 86 674
I. Készletek 38 234 = 60 006
1. Anyagok # -

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok - =
4. Késztermékek N _

5. Aruk 23 805 59 127
6. Készletekre adott eldlegek 14 429 879
I1. Kivetelések 3789 - 10 991

1. Kovetelések druszallitdsbol és szolgaltatdsbdl (vevk) 95 113
2. Kavetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 893 1787
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévi véllalkozdssal szemben - -

4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben - -

5. Valtokovetelések - &
6
7
8

. Egyéb kovetelések 2 801 9 091
. Kdvetelések értékelési kiilonbozete = :
. Szdrmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete - -
111. Ertékpapirok = = 7z
1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban - =
2. Jelentds tulajdoni részesedés - -
3. Egyéb részesedés - -
4. Sajat részvények, sajat lizletrészek - E
5. Forgatési céll hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - -
6. Ertékpapirok értékelési kilonbozete - -

IV. Pénzeszkozok 58 505 = 15 677
1. Pénztar, csekkek - -
2. Bankbetétek 58 505 15 677
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 726 - 328
1. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 633 218
2. Kaltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 93 110
3. Halasztott raforditasok - -
Eszkozok dsszesen 235 447 - 187 039

Keltezés:Budapest, 2025. majus 22. /(ﬁ's"f’ o i 7
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Mérleg "A" valtozat

Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szdma:
Fordulénap

M HUF

M HUF

2024.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793
2024,12.31

M HUF

FORRASOK (passzivak)

El6z6 év

El6z6 évek
modositasai

Targy év

D. Sajat toke

228 636

181 256

I. Jegyzett téke

15

15

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedes névértéken

II. Jegyzett, de még be nem fizetett tke (-)

III. Téketartalék

224 651

224 651

IV. Eredménytartalék

1920

3 854

V. Lekotdtt tartalék

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valés értélelés értckelési tartaléka

VII. Adézott eredmény

2 050

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre

2. Céltartalék a jovabeni kdltségekre

3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben

2. Hétrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban 1évd véllalkozg

3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévg vallalkozéssal szemben|

4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

II. Hosszi lejarati kotelezettségek

1. HosszU lejaratra kapott kélcsénék

. Atvéltoztathatd és atvaltozd kétvények

. Tartozdsok kétvénykibocsatashdl

. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszU lejarati hitelek

. Tartés kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lév6 vallalkozasokkal

. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

W00 [N b [N

. Egyéb hosszU lejératu kitelezettségek

10. Halasztott addkédtelezettség

III. Rovid lejarati kotelezettségek

1. Rovid lejaratd kélcsondk

- ebbdl: az atvéltoztathato kotvények

. Révid lejaratd hitelek

. Vevoktol kapott eldlegek

. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok)

. Valtotartozasok

. Rovid lejarat( kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Rovid lejératl kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozd

. Rovid lejaratl kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban I1évd vallalkozéssal szemb

(Yol Foel IN] Fo [, B84 [OV] N

. Egyeb rovid lejaratt kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete

11,Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbézete

G. Passziv idobeli elhatarolasok

360

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

270

2. Kdltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa

20

3. Halasztott bevételek

Forrasok dsszesen

235 447

187 039

Keltezés:Budapest, 2025. majus 22.

L9,

a vallalkozas vezetdje (képvisel6je)
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KIEGESZITO MELLEKLET
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Budapest, 2025. majus 22.



MNB-Ingatlan Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6dés évre

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

I. A TARSASAG BEMUTATASA

Neév:
Székhelye:

Telephelye:

Fioktelep:

Gazdalkodasi forméaja:
Létesitod okirat kelte:

Bejegyzés kelte:

MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. em.

1122 Budapest, Krisztina krut 6.
1013 Budapest, Krisztina koruat 55.

8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41.

Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
2016.05.18.

2016.05.25.

A Téarsasag cégjegyzékszama:01-09-282793

A Tarsasag addszama:

25569751-2-41

A Tarsasag statisztikai szdma:25569751-6820-113-01

A Tarsasag alaptokéje:

A Téarsasag tulajdonosai:

14.900.000,-Ft

Név Tulajdon %

Osszeg

Magyar Nemzeti Bank (Addazonosito: 10011953)
1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9. 100
tagsagi jogviszony kezdete: 2019.05.31

14.900.000,- Ft

jegyzett toke dsszesen:

100

14.900.000,-Ft

Cégjegyzésre jogosultak:

Udud Zsolt tigyvezeto
Jogviszony kezdete: 2025.04.17

Dr. Krammer Henrietta — méas munkavallald
jogviszony: 2022.07.19-
képviselet modja: egyiittes

Figura Balazs — mas munkavallald
jogviszony: 2024.05.15-
képviselet modja: egyiittes



MNB-Ingatlan Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6dé évre

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Feliigyel6 Bizottsag:

Van

Feltigyelébizottsagi tagok adatai:

Gion Gabor
jogviszony: 2025.04.01-

Legény Béla
jogviszony: 2025.04.01-

Dombi Rudolf
jogviszony: 2025.04.01-

Eves beszamolé alairasara kotelezett: Udud Zsolt tigyvezetd

Konyvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgélatra kitelezett, a kényvvizsgalat éves dija 7,8 M Ft + AFA.

A konyvvizsgalo adatai:

Kijelolt konyvvizsgalo:

Konyvviteli szolgaltatas:

Kijel6lt konyveld:

International Consulting Team Audit Konyvvizsgalo Kft.
1117 Budapest, Budafoki ut 91-93.
kamarai nyilvantartasi szam: 004122

Gulyéas Gabor
Kényvvizsgal6 kamarai tagsagi szama: 007293

A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozo feladatok
iranyitasaval, az éves beszamolo elkészitésével megbizott gazdasagi tarsasag
megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59.
Cg.01-09-955819

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Térsasag tevékenységi kore:

- 6820’25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
- 6811725 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

- 6831708 Ingatlanligynoki tevékenység

- 6832’25 Egyéb ingatlanligynoki, -kezelési szolgaltatas

- 4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése

- 711225 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

- 7120'25 Muszaki vizsgalat, elemzés

- 8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

3
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- 9101'08 Konyvtari, levéltari tevékenység

Jelen éves beszamolo a 2024. januar 01. - 2024. december 31. idészakra vonatkozik.

IL. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2024-BEN

A cégnek statisztikai 1étszama 29,4 f6 volt, ebbdl 28,4 f6 munkaviszonyban, 1 f6 pedig megbizasi
jogviszonyban.

A Térsasag {6 tevékenységébdl érte el bevételének jelentds részét.
A villalkozasnal 2024-ben Hatoséagi ellendrzés volt, kiutalas elotti AFA ellendrzés.

Az Allami Szamvevészék 2025 marciusdban befejezte ,,A Pallas Athéné Domus Meriti Alapitvany
gazdalkodasanak ellendrzése” valamint ,,A Magyar Nemzeti Bank mikddése szabalyszerliségének
ellendrzése™ cim ellenérzéseit. Az ellendrzések érintették a Tarsasagot is.

A jelentés az Allami Sziamvevészék hivatalos honlapjan, a https:/ /www.asz.hu/jelentesek meniipont alatt
érhetd el.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Téarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe véve a
torvényben meghatarozott értékelési eljardsokat. Az eszkdzok bekeriilési értéken szerepelnek, a piaci
értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a Szamviteli
Torvény altal eldirt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszkdzok és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti
Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa az immaterialis javak és targyi eszkozok hasznos élettartalmanak
megfeleld leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot nem meghaladé immaterialis
javak ¢és targyi eszk6zok esetében haszndlatba vételkor egy 0Osszegben elszamoljuk a 100%
értékesokkenést.

A Tarsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO modszerrel szamolja
A

A véllalkozas eredményét Gsszkoltség eljarassal allapitja meg, beszdmoldjat a Szamviteli Torvény
eléirasainak figyelembevételével ,,A” valtozatban késziti el, melyet kdnyvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja: 2025.05.22.

JelentOs 6sszegll hibanak tekinti a Tarsasag azt, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintden — megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd
értékének egyiittes (el6jeltdl fliggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfodsszegének
2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor az 1
milli¢ forintot.
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A villalkozés kivételes nagysagu vagy el6fordulast bevételnek, kltségnek, illetve raforditdsnak tekinti
azokat a tételeket, melyek értékiik, 6sszegiik miatt az alabbi értékhatarok alapjan nem mindsiilnek
szokasosnak ¢s ezaltal nincsenek dsszefliggésben a szokasos vallalkozasi tevékenységgel.

A kinyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miveletek bevételeinek
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott koltségnemen beliil elszamolt
Osszes koltség 20%-at, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy

eléri a 10 M I't-ot
Pénziigyi miiveletek raforditisai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditasainak
20%-at, vagy eléria 10 M Ft




MNB-Ingatlan Kit.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz&dé évre

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2023.12.31 2024.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg MFt Részarany Osszeg MFt Részarany
A | Befektetett eszkdzok 134 193 56,99% 100 037 53,48%
B | Forgoeszkozok 100 528 42.70% 86 674 46,34%
C | Aktiv id6ébeli elhatarolas 726 0.31% 328 0,18%

Eszkozok dsszesen 235 447 100% 187 039 100%

Befektetett eszkozok (M Ft)
i Brutto
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutto érték | Novekedés | Atsorolis | Csikkenés érték Megoszlasi
2024.01.01 2024. 2024. 2024. 2024.12.31 Yo
Alapitas aktivalt koltsége 76 0 0 0 76|  0.05%
Vagyoni értékii jogok 285 33 0 0 318 0.22%
Immateridlis javak dsszesen: 361 33 0 0 394| 0,28%
Ingatlanok 115 112 43 -877 3 114275| 80.57%
Miiszaki gépek. berendezések 126 0 0 0 126 | 0.09%
Egyéb gépek, berendezések. jarmiivek 14 691 960 877 3 16525 11.65%
Befejezetlen beruhazas: 149 1034 0 1035 148 0,10%
Beurhéazasokra adott eldlegek: 58 0 -30 28 0 0.00%
Targyi eszkozik dsszesen: 130 136 2 037 -30 1069 131074 92,41%
Részesedések 9294 1000 0 20 10274 7.24%
Hosszu lejaratra adott k6lcsonok 67 40 0 9 98 0.07%
Befektetett pénziigyi eszkozok: 9 361 1 040 0 29 10372 7.31%
Befektetett eszkdzik minddsszesen: 139 858 3110 -30 1098 141 840 | 100,00%
Bruttd Halmozott Ecs Targyévi Terven felili
NETTO ERTEK ALAKULASA érték écs. kivezetése écs. écs Netté érték
2024.01.01 | 2024.01.01 2024, 2024. 2024. 2024.12.31

Alapités aktivalt kolisége 76 76 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 318 50 0 29 0 239
Immateridlis javak Gsszesen: 394 126 0 29 0 239
Ingatlanok 114 275 3918 0 1587 33 691 75079
Miiszaki gépek. berendezések 126 14 0 18 0 94
Egyéb gépek. berendezések. jarmiivek 16 525 1 607 2 813 2 14 105
Befejezetlen beruhazas: 148 0 0 0 0 148
Beurhdzasokra adott ellegek: 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkozik tsszesen: 131 074 5539 2 2418 33 693 89 426
Részesedések 10 274 0 ] 0 0 10274
Hosszu lejaratra adott kdlesonok 98 0 0 0 0 98
Befektetett pénziigyi eszkiozok: 10372 0 0 0 0 10372
Mindisszesen: 141 840 5665 2 2 447 33693 100 037

——
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Ingatlanok:

A Tarsasag tulajdonaban az aldbbi ingatlanok szerepelnek:
1014 Budapest, Uri u. 21.,

1122 Budapest, Krisztina korut 6.,

1013 Budapest, Krisztina kérat 55.,

8172 Balatonakarattya, Koppéany sor 41.

A targyévi atsorolasok azoknak az egyéb berendezéseknek az atsorolasa volt, amelyek tévesen az épiiletre
lettek aktivalva.

A beruhdzasra adott eldleg atsorolasa az a peresitett kovetelés, melyre értékvesztés lett elszamolva.

Az ingatlanok piaci €rtéke meghatdrozasra keriilt 2024. december 31. fordulonapra vonatkozéan. A piaci
érték és a konyv szerinti érték kozott fennallod kiilonbozetet a Tarsasag terven feliili értékesokkenésként
szamolta el az aldbbiak szerint:

2024 Konyv .o 2024-ben 2024-ben 2024 Kényv

E g e 2024 Piaci ; . i sezannl
szerinti érték i elszamolt visszairt terven | szerinti érték

INGATLAN Lo érték, M e - .
- értékelés HUF terven feliili feliili - értékelés
elott értékesikkenés | értékesokkenés utian

1122 Budapest, Krisztina kérut 6., 42 263 30090 -12 173 0 30 090
1013 Budapest, Krisztina kérut 55., 36 508 27 430 -9078 0 27 430
1014 Budapest, Uri u. 2., 8 296 10 170 0 209 8 505
8172 Balatonakarattya, Koppéany sor 41. 21279 8 630 -12 649 0 8 630
Ingatlanok Gsszesen: 108 346 76 320 -33 900 209 74 655

Az ingatlanok kozott szerepel ezeken kiviil a bérelt ingatlanon végzetl beruhazas is (a Tarsasag székhelyén,
Krisztina krt. 32.) 12 m Ft értékben, igy a mérlegben az 6sszes érték 75.079 M Ft.

Részesedeések:

Részesedés ) Részesedés
konyv Ertékvesztés 2024-ben Ertékvesztés | kdnyv szerinti
Cég neve szerinti Osszege, képzett Osszege, értéke
értéke 2023.12.31. | értékvesztés | 2024.12.31. |értékvesztéssel
2024.12.31 (M Ft)
. o 0
Optim u’r,n-Gamma Ingatlanbefektetési 209 796 13 -809
Kftva
10235
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 10279 -36 8 -44
Windirect Kft. 39 0 0 0 39
Osszesen: 11 127 -832 21 0 10 274

A Tarsasag ugy hatarozott, hogy az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. mikodését befejezi, a
tevékenységét lezaro beszamold forduld napja: 2023.07.31. A végelszamolasi idoszak még nem zarult le.

Mivel az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. sajat tokéje a jegyzett tokéjét nem éri el, a tulajdonos
a sajat tokét potbefizetés keretében rendezi a végelszamolas idOszaka alatt.
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A részesedésekre képzett értékvesztés Osszege a 2023.12.31. éves beszamoloban tévesen a Befektetett
pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése soron keriilt kimutatdsra. A 2024.12.31-el zérult beszamoldban az
értékvesztés dsszege a mérlegben a Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban soron szerepel.

Leanyvallalatok sajat tokéjére vonatkozo adatok:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

2024.07.31

MERLEG TETELEK Osszeg eFt
Jegyzett toke 4 000
Toketartalék 200 389
Lekotott tartalék 129 000
Eredménytartalék -341 132
Adozott eredmény -33 356
Sajat toke Osszesen -41 099
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt
Jegyzett toke 20 500
Toketartalék 10 301 637
Eredménytartalék -79 654
Adozott eredmeény -8 051
Sajat toke dsszesen 10234 432
Windirect Kft.

2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt
Jegyzett toke 3000
Téketartalék 0
Eredménytartalék 64 982
Lekotott tartalék 0
Adodzott eredmény 50 987
Sajat toke dsszesen 118 969
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Keszletek

- Ezen a mérlegsoron a kovetkez6 idészakban atszamlazandod koézvetitett szolgaltatisok (az MNB székhdz
felyjitassal kapcsolatos 58.952 M Ft, a Pénzmuzeummal kapcsolatos 159 M Ft) és konyvek (16 M Ft)
vannak. A készletekre adott elélegek szintén az MNB székhaz felgjitassal kapesolatosak.

2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt Részarany Osszeg mFt Részarany
1 | Anyagok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0,00% 0 0,00%
i 4| Késztermékek 0 0,00% 0 0,00%
5| Aruk 23 805 62,26% 59127 98.54%
6 | Készletekre adott elflegek 14 429 37,74% 879 1.46%
Készletek tsszesen 38234 100% 60 006 100%
2024 Konyv 2024-ben 2024 Konyv
5 . i i . szerinti érték i szerinti érték
Készletekre képzett értékvesztés i elszamolt Fo
- értékelés o A - értékelés
v értékvesztés ;
elott utan
MNB Székhaz rekonstrukcid értéke 74 560 15.608 58.952

Az MNB székhaz (1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.) rekonstrukcidra késziilt értékbecslés alapjan a
rekonstrukcios koltségekbdl majdan ingatlanként aktivalandd eszkozok varhatd konyv szerinti értéke a
rekonstrukcid befejezésekor meg fogja haladni az értékbecslés alapjan megallapitott piaci értéket. A
kiilonbozetre a Tarsasag 15.608 M Ft készlet értékvesztést szamolt el a Tarsasag.

Az értékvesztés elszdmoldsa sordn a mérlegkészitéskor ismert informdacidkat és az addig kiallitott
végszamlakat is figyelembe vette a Tarsasag a piaci érték értékelése soran.

Kovetelések
2023.12.31 2024.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg mFt | Részarany | Osszeg mFt | Részarany
1 | Vevok 95 2,51% 113 1,03%
2 | Kapesolt vallalkozassal szemben 893 23,57% 1787 16,26%
3 | Jelentds tul. rész. viszonyban 1évo vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0.00%
5| Valtdkdvetelések 0 0,00% 0 0.00%
6 | Egyéb kovetelések 2 801 73,92% 9091 82,71%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbozete 0 0.00% 0 0.00%

Kovetelések dsszesen 3789 100% 10 991 100%

I Egyéb kovetelések kozott adé tulfizetések (5 M Ft), kovetkezd idészakban visszaigényelheté AFA (2967

M Ft), és szallitdi tulfizetések (32 M Ft), kaucio, elélegek (88 M Ft), a tartosan adott kdlesdn éven beliili
része (6 M Ft) és a fedezeti szdmla 6sszegei (8.663 M Ft) szerepelnek.



MNB-Ingatlan Kft. KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6dd évre

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kvetelések:

Vallalkozas neve 2023.12.31 2024.12.31
Osszeg mFt Osszeg mFt
Budapesti Ertéktdzsde Nyrt. 2 0
Magyar Nemzeti Bank 525 408
MNB-Bankjoléti Szolgaltatasok Zrt. 45 1301
MNB-EduLab Nonprofit Kft. 173 71
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. 141 1
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 3 3
WINDIRECT Kft. 3 3
dsszesen 893 1787
Pénzeszkozok
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt Részarany Osszeg MFt Részarany
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 58 505 100,00% 15 677 100,00%
Pénzeszk6zik dsszesen 58 505 100% 15677 100%

A 15.677 M Ft értékii pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkonyvekkel egyezoen szerepeltettiik

a mérlegben.

Aktiv idobeli elhataroldsok

2023.12.31 2024.12.31

Megnevezés/jogcim Osszeg MFt Osszeg MFt
Leanyvallalatnak adott kdlcson kamata 0 0
Lekotott betét idéaranyos kamata 242 44
Targyévi lizemeltetési kiltség elszamolasanak bevétele 391 174
Bevételek elhatirolisa dsszesen: 633 218
Téargyévet kovetd évi biztositasi dijak 39 74
Targyévet kovetd évi bérleti és lizemeltetési dijak 51 23
Téargyévet kdvetd évi elofizetési, nyomkovetési, licence dijak 3 13
Kdoltségelhataroldsok dsszesen: 93 110
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MNB-Ingatlan Kft. KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6dé évre
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.,

2.) FORRAS OLDAL
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt| Részarany Osszeg mFt Részarany
D | Sajat t6ke 228 636 97.11% 181 256 96,91%
E | Céltartalék 19 0.01% 0 0,00%
F | Kotelezettség 5989 2,54% 5423 2.,90%
G | Passziv id6beli elhatdrolas 803 0,34% 360 0,19%
Forrasok gsszesen 235 447 100% 187 039 100%
Sajdt toke
20223.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt Osszeg MFt
I. [ Jegyzett toke 15 15
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
I11. | Toketartalék 224 651 224 651
IV. | Eredménytartalék 1920 3 854
V. | Lek&tott tartalék 0 0
VI. | Ertékelési tartalék 0 0
VII. | Adozott eredmény 2050 -47 264
D | Sajat toke Gsszesen 228 636 181 256
Sajat toke valtozasai Nyité Novekedés | Csokkenés Atsorolds Zaré
adatok M HUF
Jegyzett toke 15 0 0 0 15
Toketartalék 224 651 0 0 0 224 651
Lekotott tartalék 0 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Eredménytartalék 1920 0 116 2 050 3854
Addzott eredmény 2 050 0 47 264 -2 050 -47 264
Osszesen: 228 636 0 47 380 - 181 256

A 2024. év folyaman két esetben tértént potbefizetés az Optimum-Gamma Kft. részére az eredménytartalék
csokkentésével: 2024.07.30-an 30 M Ft-tal, illetve 2024.12.17-én 85 M Ft-tal.

Céltartalékok
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt| Részarany | Osszeg mFt Részarany
1 | Véarhato kotelezettségekre 0 0,00% 0 N/A
2| J6v8beni koltségekre 19 100,00% 0 N/A
3 | Egyéb 0 0.00% 0 N/A
E | Céliartalékok dsszesen 19 100% ¢ N/A

Ezen a mérlegsoron a jévobeni koltségekre képzett céltartalék Gsszege szerepelt 2023-ban, amely 2024-ben
feloldasra keriilt (19 m Ft).

%



MNB-Ingatlan Kft.

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Hdtrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszu lejarati kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rovid lejaratu kitelezettségek

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz&dd évre

2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt| Részarany | Osszeg mFt Részarany
1 [ Rovid lejarati kdlesondk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejarati hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Vevoktdl kapott eldlegek 12 0,20% 7 0,13%
4 | Szallitok 2435 40,66% 2278 42,01%
5| Valtotartozasok 0 0.,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 2743 45,80% 2352 43.37%
7 | Jelentos tul.rész.visz. 1évé vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.1évo vall.l szemben 0 0,00% 0 0,00%
9| Egyéb rov. lej. kot. 799 13,34% 786 14,49%
10 | Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0,00% 0 0.00%
11 | Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
IIL. | Rovid lejarata kotelezettség Gsszesen 5989 100% 5423 100%
Kapcsolt vallalkozéssal szembeni kotelezettségek:
Vallalkozas neve 2023.12.31 2024.12.31
Osszeg mFt | Osszeg mFt

Magyar Nemzeti Bank 2 647 2276

MNB-Bankjoléti Szolgaltatasok Zrt. 1 27

Budapesti Ertéktézsde 10

WINDIRECT Kft. 95 39

(Osszesen 2743 2 352
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MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Passziv idébeli elhatdroldsok

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz&dé évre

2023.12.31 2024.12.31

Megnevezés/jogeim Osszeg mFt Osszeg mFt
Targyévben kiszamlazott, kovetkezo évi bérleti és
izemeltetési dijak 797 270
Bevételek elhatirolisa Gsszesen: 797 270
Targyévet érintd, még ki nem szamlazott - audit dija 3 6
Targyévet érintd, még ki nem szdmlazott - éves zaras dija 1 1
Targyévet érintd, még ki nem szamlazott - kdzlizemi,
biztositasi, iizemeltetési dijak 2 75
Targyévet érintd, még el nem szamolt - kikiildetési dijak 0 8
Koltségelhataroldsok dsszesen: 6 920

A vallalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott ktelezettsége, amelyet zalogjogokkal vagy hasonlo

jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.
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MNB-Ingatlan Kift.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6d6 évre

, , 2023. év 2024. év
BEVETELEK ALAKULASA —— % "= ”
Ertékesités netto bevétele 11 861 80,90% 11 780 83,37%
Ebbdl belfoldi értékesités 11 861 80,90% 11 780 83.37%
Ebbél kiilf61di értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Ertékesités netté arbevételébsl
Anyavdllalattol kapott darbevétel 9242 63,04% 8773 62,10%
Ledanyvallalatiol kapott arbevétel 36 0,24% 23 0,16%
Egyéb kapesolt vallalkozdstol kapott drbevétel 2241 15,28% 2811 19,89%
Egyéb bevételek 51 0,35% 287 2,03%
Egyéb bevételekbdl kapesolt vallalkozastol kapott 34 0,23% 0 0,00%
Pénziigyi bevételek 2749 18,75% 2062 14,59%
Pénziigyi bevételekbdl kapesolt vallalkozastol kapott 563 3,84% 0 0,00%
BEVETELEK OSSZESEN 14 661 100% 14 129 100%

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

.. ; ; i 2023. év 2024. év

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK = % - %
Anyagjellegii raforditasok 7 655 60,70% 8113 13,22%
Személyi jellegli raforditasok 698 5,53% 788 1,28%
Ertékcsokkendsi leiras 2415 19,15% 2447 3,99%
Egyéb raforditas 1791 14,20% 49 991 81,46%
Pénziigyi muveletek raforditasai 52 0,41% 29 0,05%
OSSZESEN: 12 611 100% 61 368 100%
Egyéb raforditasok — értékvesztés képzés és 2023. ev 2024. ¢v
terven feliili értékcsdkkenési leiras mFt %o mFt %
1122 Budapest, Krisztina korit 6., 1210 85,27% 12173 24,54%
1013 Budapest, Krisztina korut 55., 0 0,00% 9078 18,30%
1014 Budapest, Uri u. 21., 209 14,73% 0 0,00%
8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41. 0 0,00% 12 649 25,50%
l,ng'atla[wkra ] “elszémolt terven  feliili 1419 100,00% 33 900 68.34%
értékcesokkenés dsszesen
l:“,ggféb tf’trgyi f-.szkﬁzre elszamolt terven feliili 0,00% 5 0.00%
értékesokkenés 0
MNB rekonstrukcid 0 0,00% 15608 31,46%
Készletekre elszamolt értékvesztés dsszesen 0 0,00% 15 608 31,46%
:).(Si;:;a;zilésekre elszamolt értékvesztés 0 0,00% 97 0.20%
Minddsszesen 1419 100,00% 49 607 100,00%
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f MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz8dé évre

Az egyéb raforditasok kozott a kivételes nagysaginak szamit a 2024.évben targyi eszkdzokre elszamolt
terven feliili értékesdkkenés 33.902 M Ft Osszegben (ebbdl 33.900 M Ft az ingatlanokra, 2 M Ft a
megrongalodott milalkotasra) és a készletekre elszamolt értékvesztés 15.608 M Ft dsszegben.

Személyi jellegli raforditasok:

2023. év 2024. év
) ’ Személyi ) Személyi
Allomanyi Atl. stat. Bérkoltség | jellegii egyéb Atl. stat. Bérkoltség | jellegli egyéb
csoport 1étszam mFt kifizetés mFt létszam mFt kifizetés mFt
Fizikai 0 0 0 0 0 0
Szellemi 28.6 357 61 294 609 88
Osszesen: 28,6 557 61 28,4 609 88
Bérjarulékok:
Jogcimek 2023. év 2024. év
Osszeg mFt Osszeg mFt
Szocialis hozzdjarulds - munkabér, megbizasi dij, tiszteletdij 73 79
Szocialis hozzajarulas - béren kiviili juttatasok 3 4
Szocialis hozzajarulas - szem-jell. kifiz. 2 3
Rehabiliticids hozzajarulas 3 3
Osszesen: 80 91
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok m Ft)
Adoézas eldtti eredmény -47 238
Adoalap csikkento tételek Addalap niveld tételek
Ertékcsokkenési leiras 2 920 | Ertékcsikkenési leirs 2 450
Visszairt terven feliiliértékcsokkenés 209 | Terven feliili értékcsdkkenés 33 902
Milemlék felijitas 1 528 | Részesedés értékvesztése 21
Céltartalék felhasznalas 19 | Elengedett kévetelés 115
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 96
Készletre elszamolt értékvesztés 15 608
Egyéb 5
Osszesen 4 676 | Osszesen 52 197
Téarsasigi addalap 283
Tarsasagi adé (9%) 25
Adékedvezmény 0
l Fizetendd tarsasagi ado 25

; A Tarsasagnal az Adohatosag a 2019-2020. évekre vonatkozdan teljes kori adovizsgalatot folytatott le,
mely megallapités nélkiil zarult le.
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MNB-Ingatlan Kift. KIEGESZIT® MELLEKLET a 2024. december 31-re végz8dé évre
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Az adbhatosdg a vonatkozo adéévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasdg vezet6ségének nincs
tudomasa olyan koriilményrdl, amelyb6l a Tarsasagnak ilyen cimen jelentés kotelezettsége szarmazhat.

VIL. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2023.12.31 2024.12.31
Befektetett eszkozik aranya

(Bef.eszk / Mérleg foisszesen) x 100 56.99 53.48
Toékeerdsség

(Sajat toke / Mérleg fodsszesen) x 100 97,11 96,91
Forgétoke ardnya

(Forgbeszkozok - Ravid lejarati kat.) / Sajat toke x 100 41,35 44,83
Kotelezettségek részaranya

(Kotelezettségek / Mérlegfodsszeg) x 100 2,54 2,90
Befektetett eszkozok fedezete

(Sajat toke / Befektetett eszkdzok) x 100 170,38 181,19
Likviditasi gyorsrita

(Forgoeszkdzok — Készletek) / Rovid lej.kot 10.40 4,92
Arbevétel ardnyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) -0,05 -4,18
Eszkozok megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) 0,07 0.08
Hitelfedezeti mutaté

(Kovetelések/Rovid.lej.kot.) 0,63 2,03
Vevi-Szallitoallomany dsszemérése

(Vevo/Szallitd) 0,04 0,05
Forgé téke

(Forgoeszk-rovid.lej.kot.) 94 539 81 251

VIIL. EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasignal a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatdsagnak, a felligyeld bizottsig tagjainak nem
folyositott eldlegeket és klesont, a nevitkben nem vallalt garanciakat.

A Térsasag a 2024. {izleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapesolatos kéltséget nem szamolt el.

A Tarsasag a 2024. iizleti évben timogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott €s folydsitott
Osszegeket.

A Téarsasagnal a 2024. lizleti évben kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgald targyi eszk0z beszerzés nem
volt, a komyezet védelmét szolgalé jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett,
kéryezetvédelemmel kapesolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellenérzés, dnellenérzés soran feltart jelentés, lényeges dsszegii hiba nem volt.
16
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MNB-Ingatlan Kft. KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz&dé évre
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Az Allami Szamvevészék 2025 marcius 19-én hozta nyilvanossagra a 2023-ban inditott vizsgalatat lezard
jelentését. A jelentés az MNB szdmara fogalmaz meg javaslatokat. A jelentés az Allami Szamvevdszék
hivatalos honlapjan, a https://www.asz.hu/jelentesek meniipont alatt érheté el. Az ASZ javasolja, hogy az MNB-
terjessze ki az ingatlanstratégiajat a leanyvallalatokra, valamint bdvitse a tulajdonosi kontroll funkciékat.
A javaslatok alapjan az MNB, mint a Téarsasag tulajdonosa megkezdte az intézkedési terv kidolgozasat.

Az MNB, mint Alapito, 40/2025. (03. 25.) szdmu igazgatosagi hatdrozataval 2025. éprilis 1. napjatol
hatarozatlan idére az MNB-Ingatlan Kft. feliigyelébizottsagi tagjanak és egyben a feliigyelébizottsag
elndkének Gion Gabort, a feliigyeldbizottsagi tagjanak Legény Bélat és Dombi Rudolfot valasztotta meg.

Az MNB 50/2025. (04. 17.) szdm1 igazgatdsagi hatdrozataval 0j ligyvezetot nevezett ki a Tarsasag élére: 2025.
aprilis 17. napjatol Udud Zsolt kertilt kinevezésre hatarozatlan idGtartamra a Tarsasag élére.

Az adohatosdg a vonatkozo addévet kivetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és a
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsagot allapithat meg.

A Tarsasag vezetdségének nincs tudomdsa olyan korilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen
jelentds kotelezettsége szarmazhat.

Az Alapit6 a 61/2025. (04. 30.) szamu, valamint a72/2025. (05. 22.) szamu igazgatdsagi hatarozataval dontést
hozott a Balatonakarattya Oktatasi Kézpont és az Uri utca 21. ingatlanok eladasarol. A Térsasag elkezdi
kidolgozni ennek a folyamatat, de mivel gy latja, hogy ez 2025. év sordn nem fog megvalosulni, emiatt a két
ingatlan és a benne 1év6 ingdsagok targyi eszkozként vald bemutatisa megfeleld, atsoroldsa a készletek kozé
nem sziikséges.

A felsoroltakon tul, a mérleg forduldénapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a
Tarsasag 2024. december 31-i éves beszamolojat. Az lizleti év folyaman a Tarsasag fizetOképessége
folyamatosan biztositott volt.

A véllalatnak nincs jelent6s kozvetlen kitettsége Ukrajnaval, Oroszorszaggal vagy Fehéroroszorszaggal
szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabba sem beszallitdi és szolgaltatd, sem pedig banki, illetve

befektetdi kapcsolata nincs az emlitett harom orszaggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak nincs hatdsa a Téarsasag

miitkodésére, negativ hatds nem éllapithaté meg.
7o
L/

Udud Zsolt

Budapest, 2025. méajus 22.

ligyvezetd
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MNB-Ingatlan Kft. KIEGESZITO MELLEKLET a 2024. december 31-re végz6d6 évre

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szama:

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Fordulénap 2024.12.31
CASH FLOW
1d6szak:2024.01.01-2024.12.31.

2023 2024

M Ft M Ft
Szokdsos tevékenységhdl szirmazd pénzeszkoz-valtozas (Miikodési cash
flow, 1-13) +- 14 885 -40 705
Ado6zas eldtti eredmény 2 050 -47 238
Korrekciok az ad6zas el6tti eredményben 0 0
Elszamolt amortizacio + 2415 2 447
Elszamolt értékvesztés és visszairas. selejt +- 1458 49 419
Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete +- 19 -19
Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- -99 0
Szallitoi kotelezettség valtozasa +- 771 -157
Egvéb kitelezettség véltozdsa +- -1 988 -409
Passziv id6beli elhatdroldsok valtozésa +- 257 -443
Vevokovetelés valtozdsa +- -75 -84
Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkiz nélkiil) valtozasa +- 7 667 -44 594
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +- 2410 398
Fizetett, fizetend6 ado (nvereség utdn) - 0 -25
Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
Befektetési tev. szarmazd pénzeszkoz-viltozas (Befektetési cash flow, 14-
16) -24 098 -2 007
Befektetett eszk6zok beszerzése - -24 098 -1 976
Befektetett eszkézok eladésa + 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott klesénok és elhelyezett bankbetétek
csokkenése 0 9
Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek
ndvekedése -40
Kapott osztalék. részesedés 0 0
Pii-i miiveletekbél szirmaz6 pénzeszkoz-valtozis (Finanszirozasi cash
flow, 17-27) 57 672 -116
Jegyzett téke emelése + 57672 0
Kotvény. hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsdtdsdnak bevétele + 0 0
Hitel és koleson felvétele + 0 0
Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
Részvénybevonas. tokekivonas (tOkeleszallitas) + 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 -116
Pénzeszkozik valtoziasa (+-I+-11-+11I) P 48 459 -42 828
Devizas pénzeszkozok atértékelése + - 0 0
Pénzeszkiozik mérleg szerinti viltozdsa (£I£I1£I11.+28. sor) +- 48 459 -42 828

Keltezés: Budapest, 2025. majus 22.
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MNB Ingatlan Kft.
(a tovabbiakban: Tarsasag)
UZLETI JELENTES
2024

I)  ALTALANOS INFORMACIOK

1. Mérleg fordulénapja utin bekdvetkezett lénveges gazdasagi események:

A MNB Ingatlan Kft. miik6dése az anyavallalat dontéseitdl fiigg (hiszen arbevétele
nagy részét kapcsolt vallalkozasokkal szemben realizal).

A Tarsasag f6 bevételi forrasara, a bérleti dijra nem volt jelentds hatdssal az energia,
energiahordozok koltségeinek ndvekedése, ugyanakkor az iizemeltetési koltségek
esetében érezhetd volt az energiaar valtozas.

A folyamatban 1évé ingatlanfejlesztések a fordulonapot kévetd iddszakban
befejezddtek, valamint a sajat tulajdont ingatlanok iizemeltetése a jelenleg is a
megszokott litemben zajlik.

Tulajdonosi dontés alapjan a Tarsasag értékesiteni fogja a tulajdonaban 1évé, 1014
Budapest, Uri utca 21. szam, valamint a 8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41.
szam alatti ingatlant. Az ingatlanok értékesitése varhatéan a 2025. év folyaman fog
megtorténni.

2. Telephelvek bemutatasa:

A véllalkozas telephelyeinek cime:

1122 Budapest Krisztina korat 6. (sajat tulajdonu ingatlan)

1013 Budapest, Krisztina korat 55. (sajat tulajdoni ingatlan)

1014 Budapest, Uri utca 21. (sajat tulajdonu ingatlan)

1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. emelet (bérelt iroda — székhely)
8172 Balatonakarattya, Koppény sor 41. (sajat tulajdon ingatlan)

3. Kisérleti-fejlesztési tevékenvség bemutatisa:

A Tarsasag kutatdsi tevékenységet nem végez.

4. A Tarsasag szervezeti felépitése, dontési hierarchiaja:

A Téarsasagnak harom cégképviseletre jogositott személye van:
Udud Zsolt (ligyvezetd) dnalléan,
Dr. Krammer Henritett és Figura Balazs egyiittesen jogosult cégképviseletre.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja a ndvekedésnek megfelelden a stabil, hatdrozott
szervezeti ndvekedés, amelynek keretein beliil professzionalis, tapasztalt kollégakat
alkalmaz.



5.

A Tarsasag leanvvallalatai (a tovabbiakban: Leanyvallalatok):

Windirect Kft.:

Cégképviseletre jogosult személy: Zachar Lili Laura, az ligyvezetdé megbizasi
Jjogviszonyban latja el a feladatot. A tdrsasagnak nincs munkavallalgja.

Optimum-Gamma Kft:

Az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. "v.a.” a miikodését az Alapitd
hatdrozata alapjan befejezi. A végelszamolas kezdete: 2023.08.01. A kijelolt
végelszamold: Udud Zsolt. A tarsasdgnak nincs munkavallaldja.

Optimum-Omega Kft:

Cégképviseletre jogosult személy: Udud Zsolt, az {igyvezeté megbizasi
jogviszonyban latja el a feladatot. A tarsasdgnak 1 f6 munkavallalgja van.

A Tarsasag informacios rendszere:

A Tarsasag és Leanyvallalatai pénziigyi-, szamviteli nyilvantartasat kiszervezett
kényveld iroda végzi a Revolution nevil szoftverben. Ezen rendszerbdl keriilnek
kinyerésre a zarasokat kovetden a dontés elokészitd informaciok.

A Tarsasag és Leanvvallalatai minoségbiztositasi rendszere:

A Tarsasag és Leanyvéllalatai tevékenységét tekintve elhivatott a mindségi
szolgalatas nyqjtasara, egyben elkotelezett a kdrnyezet védelmére a szolgaltatasok
elvégzése soran.

Az erdforrasok felhasznalasanak, a tevékenység hatékonysaganak értékelése:

A Tarsasag és Leanyvallalatai negyedéves zarasokat készitenek, melyeken
keresztiil megtorténik a tevékenység elemzése projekt szintig lebontva.

A Tarsasag és Leanvvallalatai kockazatkezelése és belso ellendrzése:

A Tarsasagnal és Leanyvallalatainal alapvet6en az ajanlatkéréskor és a szerzddések
megkotése elétt torténik meg a kockazatkezelés. A kockéazatkezelési monitoring
folyamatos.

A Téarsasag €s Leanyvallalatai belso ellenérzeési kontrollrendszere folyamatos és az
elfogadott FB ellendrzési tervnek megfeleld titemd.
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1) A TARSASAG ES LEANYVALLALATAINAK VARHATO FEJLODESE

1. A Tarsasag és Leanyvallalatainak iizletpolitikdjanak és iigvfélkorének
bemutatasa, a Tarsasag és Leanyvallalatainak marketingpolitikaja, piaci
pozicidinak és vevikapcsolatainak alakulasa:

1.a) Altalanos gazdasagi helyzet, agazati jellemzok kihatasa:

Az elmult 1-3 évben ingatlanok piacat, az €pitdipar termeldi arainak, tovabba az
energia, energiahordozok kéltségeinek jelentds dragulasa jellemezte.

Fenti piaci koriilmények és a fennallo geopolitikai tényezok mellett is a Tarsasag a
2024-as gazdasagi évet nyereségesen zarta.

1.b) Vallalati gazdalkodas, f6bb megbizok:

Beérléink aktivan fizetnek. Piaci helyzetiink stabil. Beruhazasaink, fejlesztéseink
tulajdonosi dontés alapjan torténnek.

Az ingatlanok piaci értéke meghatarozasra keriilt 2024. december 31. fordulonapra
vonatkozdan. A piaci érték és a konyv szerinti érték kozdtt fennalld kiildnbozetet a
Tarsasag terven feliili értékcskkenésként szamolta el, minddsszesen 33,9 Mrd Ft
Osszegben.

A Tarsasag készletei kozott kimutatott MNB székhaz rekonstrukciora szintén
késziilt értékbecslés, ez alapjan a beruhdzasbol majdan ingatlanként aktivalandd
eszkozok szamitott konyv szerinti értéke €s a piaci érték kozotti kiilonbozet alapjan
a készletekre 15,6 Mrd Ft értékvesztést szamolt el a Tarsasag.

A jovében tovabbi értékvesztés elszamoldsa nem varhato.

Udud Zsolt
ligyvezetod

Budapest 2025. majus 22.



