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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. (,a Tarsasag”) 2021. évi egyszer(sitett éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamolé a 2021. december 31-
fordulonapra készitett merleghdl - melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd végosszege 20 338 170 ezer
Ft, az addzott eredmény -53 578 ezer Ft veszteség -, és az ugyanezen id6ponttal végzédé lizleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészito mellékletbal all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a
Tarsasag 2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
id6ponttal végz6dd lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti KGnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A  kdnyvvizsgdld
egyszerlisitett éves beszdmold konyvvizsgdlatdért vald feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A konywvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyUjt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az egyszeriisitett éves beszamoléért

A vezetés felelds az egyszerlsitett éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban térténd és a
valds bemutatas kdvetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes egyszeriisitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszer(isitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azert, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasédnak elvén
alapuld egyszer(sitett éves beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

BDO Magyarorszag Konywvizsgald Kft. egy magyar korlatolt felelbsségl térsasdg, az egyesiilt kirdlysigbeli BDO International Limited garancia alap( korlatolt feleldsségi
tarsasdg tagja és a fuggetlen cegekbdl alla nemzetkdzi BDO halozat része.
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A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé kényvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszer(isitett éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott
egyszer(sitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjlik az egyszer(sitett éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredo
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozéasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban
foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

Megismerjlk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliséget.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszerlsitett éves beszamold dsszedllitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az egyszerlisitett éves beszamoloban (évd kapcsolodo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az egyszerlisitett éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint ertékeljik azt is, hogy az
egyszerlsitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald Ugyletek és esemeények valas
bemutatasa.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korldtolt feleldsségli tarsasag, az egyesuilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felel8sségii
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbal allo nemzetkdzi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is @ member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
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e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkdrét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. februar 18.
BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

////
Gaal Edmond

a
Ugyvezetd

Kekesi Péter
arai tag konyvvizsgald
marai tagsagi szama: 007128
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-290310
Cégjegyzék szama

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

Egyszerusitett éves beszamolo
2021. december 31.

Keltezés: 2022. februar 9.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetést Kit.
1013 Budapest, Krisztina kdnit 32,, 4.em.

Adészim: 25809026-2-41
Cégjemm: 01-09-2580310



25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-290310
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

11

2021. december 31.

adatok E Ft-ban

El6z6
St)'r- A tétel megnevezése El6z6 év e\'r(ek}’ Targyév
szam modosi-
tasai

a b ¢ d e

1 A. Befektetett eszkizik 9320 080 0] 17102323
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Immateridlis javak értékhelyesbitése (02. sorbol) 0 0 0
4 | II. TARGYIESZKOZOK 9320 080 0] 17 102323
5 Targyi eszkozok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0 0
6 | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése (06.sorbol) 0 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete (06.sorbol) 0 0 0
9 B. Forgéeszkiozok 1892 381 0] 3235589
10 | 1. KESZLETEK 0 0 0
11 II. KOVETELESEK 1790 085 0] 2941655
12 Kovetelések értékelési kiilonbozete (11.s0rbol) 0 0 0
13 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete (11. sorbol) 0 0 0
14 | III. ERTEKPAPIROK 0 0 0
15 Ertékpapirok értékelési killonbozete (14. sorbol) 0 0 0
16 | IV. PENZESZKOZOK 102 296 0| 293934
17 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 343 0 258
13 l Eszkozok dsszesen | 11212 804 0{20338170

'
/ |
Keltezés:

2022. februdr 9. \ " “ A J\/\

d v/éllrz;lkazas vezetbje (képviselje)
L#

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetdsi Kft.
1013 Bu !li Krisztina karut 32., 4.em.
AdBszam: 25809026-2-41
Cégjegyzéksadm: 01-09-250310



25809026-6820-113-01
Statisztikal szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kit.

01-09-290310 12
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Forrisok (passzivik)
2021. december 31. adatok E Ft-ban
Elézo
S({r- A tétel megnevezése El6z6 év é\’r(ek), Targyév
SZAm moédosi-
tasai

a b ¢ d e
1 | D. Sajit toke 151951 0 98 373
2 | 1. JEGYZETT TOKE 4000 0 4000
3 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
4 |1 TOKETARTALEK 200 389 0] 200389
5 | IV. EREDMENYTARTALEK 0 0] -52438
6 | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
8 | VIL ADOZOTT EREDMENY -52 438 0| -53578
9 | E. Céltartalékok 0 0 0
10 | F. Kotelezettségek 10 917 995 0|19 749 167
11 | . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
13 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 917 995 ol 19 749 167
14 G. Passziv idébeli elhatdrolasok 142 858 0 490 630
15 | Forrasok dsszesen | 11212 804| 0120338170

Keltezés:  2022. februar 9.

a valtalkozas vezetdje (képviseldje)

Optimum-Gamma Ingatianbefektetési Kit.
1013 Budapest, Krisztina koriit 32., 4.em.
pszdm: 25805026-2-41
Ceglegyzékszédm: 01-09-290310




25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

01-09-290310 21
Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (#sszkoltség eljarassal)
2021. december 31. adatok E Ft-ban
El6zo
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év é\’r(ek)’ Targyév
szam modosi-
tasai

a b ¢ d e
1 1. Ertékesités netté drbevétele 0 0 0
2 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
3 I1I. Egyéb bevételek 4 0 30
4 IV. Anyagjellegii raforditasok 31109 0 28 292
5 V. Személyi jellegii raforditasok 16 020 0 18 500
6 VI. Ertékesokkenési leiris 198 0 1207
7 VIL. Egyéb raforditasok 5185 0 5523
g A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE  (I£[I+1II-IV-V- 52 508 0 53 492

VI-VII)
9 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 165 0 0
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 95 0 86
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 70 0 -86
iz C.  ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -52 438 0| -53578
13 X.  Addfizetési kitelezettség 0 0
14 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -52 438 0| -33578

Keltezés: 2022. februar 9.

e

LHL
Cl}ggmum-é:;mma _!ngatianbe{ektetésl Kft.
3 Budapest, Krisztina kdrdt 32., 4.em,
Addszdm: 25805026-2.41
Ciégjegyzékszam: 01-09-290310

NJs—

allalkozas vezetbje (lgépviselﬁ_ic)
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Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2022. februar 09.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Neév:

Székhelye:

Gazdélkodasi formédja:
Létesitd okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A térsasag cégjegyzékszama:
A Tarsasag addszdma:

A Térsasag statisztikai szama:
A Térsasag Alapitdja:

A Tarsasag alaptokéje:

A Tarsasag tagjegyzéke:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.
1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2016.11.21.

2016.11.25.

01-09-290310

25809026-2-41

25809026-6820-113-01

OPTIMA Befektetési Zrt.

4.000.000,-Ft

tag adatai {izletrészarany | torzsbetét mértéke
%
MNB-Ingatlan Kft.
1054 Budapest, Krisztina korat 32. 4. e. 100 4.000.000,- F't
cg.: 01-09-282793
alaptike Gsszesen: 100 4.000.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai:
A cégjegyzés modja:

Feliigvel6bizottsdg tagjai:

Réfy Imre - ligyvezetd
2013 Pomaz, Kérte utca 34.
6nallo

Bozé Péter Pél
1021 Budapest, Volgy utca 14. B. ép. 2. em. 21.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.

Pekar Timea
1 188 Budapest, Poth Irén utca 77. 2. em. 4.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.

Dr. Krammer Henriett
2000 Szentendre, Pipiske utca 18. B. ép.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.

Egyszerlisitett éves beszamold alairasira kotelezett: {igyvezetd
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Kényvvizsgilat:

A szervezet konyvvizsgdlatra nem kotelezett, azonban sajat elhatérozasbdl beszamoldja
feltilvizsgalataval kényvvizsgalot biz meg. A konyvvizsgalat éves dija 1.500.000 Ft -+ AFA.

A konyvvizsgald adatai:

Kijelslt kényvvizsgalo:

Konyvvitell szolgsltatas:

Kijelslt kényvelo:

BDO Magyarorszdg Konyvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, Kéér u. 2/A Laurus Irodahazak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Kékesi Péter Krisztian
1133 Budapest, Pannoénia utca 70. 7. em. 9.
Konyvvizsgald kamarai tagsagi szama: 007128

A Tarsasag altal a kényvviteli szolgaltatasok korébe tartozoé
feladatok irdnyitasaval, az éves beszamolo elkészitésével
megbizott gazdasagi tarsasag megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Térsasag tevékenységi kore :

- 6820708 Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése,

(fotevékenység),

- 6810708 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele,

- 6831’08 Ingatlaniigynski tevékenység,
- 6832’08 Ingatlankezelés.

Jelen egyszerisitett éves beszamold a 2021. januar 01. - 2021. december 31. idészakra

vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2021-BEN

A cégnek 1 ligyvezetdje van, aki megbizési jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatasa
hatérozott idore vonatkozik: 2017.08.01-2022.08.01. Az tgyvezetd részére 2021-ben
megbizasi dij jogcimen tortént kifizetés.

A Tarsasdg 16 tevékenységébol nem ért el bevételt.

A véllalkozésnal 2021-ben hatésagi vizsgalatot nem tartottak.
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M. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkdzeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatarozott értékelési eljardsokat. Az eszkozok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasigi események elszamoldaséra és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Torvény altal eloirt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasédg a valutaban, ill. devizéban felmeriilt eszk6zok és forrasok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi €s év végi értékelés tekintetében.

Az értékesokkenés elszamoldsa az immaterialis javak és targyi eszkOzdk hasznos
élettartalmanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladd immateridlis javak és targyi eszko6zok esetében hasznalatba vételkor egy
Jsszegben elszamoljuk a 100% értékcsitkkenést.

A Térsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO
modszerrel szamolja el.

A véllalkozés eredmeényét osszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli
Torvény elGirdsainak figyelembe vételével ,LA” valtozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaldval hitelesittet.

A mérlegkészités idépontja: 2022. januéar 15.

JelentGs Osszegli hibdnak tekinti a Tarsasag azt, ha a hiba feltardsdnak évében az
ellenérzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatisok eredményt,
sajat tokét novelo-csékkentd értékének egylittes (eldjeltdl fiigpetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzétt Gizleti év mérlegfotsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2
szézaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagt vagy eldfordulasti bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszeglik miatt az alabbi
értékhatarok alapjdn nem mindsiilnek szokdsosnak és ezaltal nincsenek Osszefiiggésben a
szokdsos véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott kdltségnemen beliil elszamolt
Usszes kdltség 20%-at, vagy eléria 15 M Fl-ol

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditdsok 20%-4t, vagy
eléria 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditdsainak
20%-at, vagy eléria 10 M Ft
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IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
2020.12.51 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany | Osszeg eFt | Részardny
A | Befektetett eszkozik 9320 080 83,12% 17102 323 84,09%
B | Forgéeszktzok 1 892 381 16,88% 3235589 [5,91%
C | Aktiv id6beli elhatdrolas 343 0,00% 258 0,00%
Eszktzok dsszesen 11212 804 100% 20338 170 100%
Befehtetett eszhizok
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Novekedés | Atsorolds | Csikkenés | Bruttéd érték | Megoszlisi
2021.01.01 2021. 2021. 2021. 2021.12.31 Y%
Immateridlis javak tsszesen: - - - - - 0,00%
Ingatlanok 1354 310 1354310 7,92%
Miiszaki gépek, berendezések - - 0,00%
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 10 585 157 10 742 0,06%
Befejezetlen beruhazas: 5330050 9985913 157 15315806 89,55%
Beruhédzdsokra adott elélegek: 2 625 333 24 645 2227 108 422 870 2.47%
Targyi eszkizik Gsszesen: 9320278 10 810 715 - 2227265 17 103 728 | 100,00%
Befektetett pénziigyi eszkozik: - - - - ~ 0,00%
Befektetett eszkzik mindisszesen: 9320278 10010715 - 2227 265 17103 728 | 100,00%
Halmoezott . Ees Targyévi
NETTO ERTEK ALAKULASA. Brutté érték écs. Atsorolas | kivezetése écs. Netté érték
2021.12.31 2021.01.01 2021. 2021. 2021, 2021.12.31
Immateridilis javak dsszesen: - - - - |- -
Ingatlanok 1354310 - - 1354310
Miiszaki gépek, berendezések - - - - -
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 10 742 198 - - 1207 9337
Befejezetlen beruhdzas: 15315 806 - - - 15315 806
Beruhazasokra adott elélegek: 422 870 422 870
Targyi eszkizik bsszesen: 17 103 728 198 - - 1207 17 102 323
Befektetett pénziigyi eszkézik: - - - - -
Minddsszesen: 17 103 728 193 - - 1207 17102 323

2017.06.27-¢én kertilt a Tarsasag tulajdondba a 8172 Balatonakarattya, Koppdny sor 41. sz. alatti
ingatlan, jelenleg ennek a feldjitasa zajlik.




— Kévetelések

2020.12.31 2021.12.31
- MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részarany
- eFt eFt
: [ Vevak 0 0.00% 0 0,00%
- 2 | Kapcesolt véllalkozdssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. visz. [év6 vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
- 4 | Egyéb rész. visz. lévd vall, sz. 0 0,00% 0 0,00%
i 5 | Valtskovetelések 0 0,00% 0 0,00%
: 6 | Bayéb kovetelés 1 790 085 100,00% | 2 941 655 100,00%
r 7 | Kovetelések értékelési kilonbézete 0 0,00% 0 0,00%
Iy 8 | Szarmazékos iigyletek pozitiv ért. Kiil. 0 0,00% 0 0,00%
Kdvetelések Osszesen 1 790 085 100% § 2 941 655 100%
-
i
i
- Az egyéb kovetelések kozott a visszaigényelt, illetve a kdvetkez6 idészakban visszaigényelhetd
y AFA, a bérelt iroda utan fizetett kaucio, a szallitoéi thlfizetés és a fedezeti szamla Osszege
szerepel.
E
Pénzeszhozok
e
{
2020.12.31 2021.12.31
Z MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részardny
o eFt eFt
. 1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
| 2 | Bankbetétek 102 296 100,00% | 293 934 100,00%
Pénzeszkizik dsszesen 102 296 100% | 293 934 100%
.
E
. A 293934 e Ft értékll pénzeszkozoket a bankkivonatokkal egyezden szerepeltettik a
; mérlegben.
i
|
L.
Aktiv idobeli elhatdroldsok
L Alloményét a 2021, évet érintd Web hoszting, szoftver dijak, casco-és kételez6 biztositas
kéltsége teszi ki 258 e Ft értékben.
L

f—
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2. FORRAS OLDAL

2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részarany
eFt ekt
D | Sajat tbke I51 951 1,36% 98 373 0,48%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F 1 Kotelezettség 10 917 995 97,37% |19 749 167 97,10%
G | Passziv idtbeli elhatarolas E42 858 1,27% 490 630 2,41%
Forrasok tsszesen 11 212 804 100% |20 338 170 100%
Sajdt téke
2020.12.31 2021.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
L. | Jegyzett tbke 4 000 4000
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
II1. | Téketartalék 200 389 200 389
IV. | Lekotstt tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
V1. | Eredmeénytartalék 0 -52 438
VIIL | Adozott eredmény -52 438 =33 578
D | Sajat toke dsszesen 1521 951 98 373
Sajat téke valtozasai Nyité Nivekedés | Csikkenés | Atsorolas Zarg
adatok eFt
Jegyzett toke 4 000 4 000
Toketartalék 200 389 200 389
LekOtott tartalék - -
Ertékelési tartalék - -
Eredménytartalék - 52 438 - 52438
Addzott eredmény 52 438 52438 53578 - 53 578
Osszesen: 204 389 52438 106 016 98 373
Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hetrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszu lejarati kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.




TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok ¢ Ft)

Adoézis eliiti eredmény

-53 578

Addalap csékkemtd

tételek Addalap noveld tételek

Ertékesikkends 2169

Ertékcsokkends

1207

Egyéb Egyéb

338

Osszesen 2 169 | Osszesen

1545

Tarsasagi adé alap

-54 202

Tarsasagi adé (9%)

Addékedvezmény

Fizetendd tarsaségi ads

A Térsasag a nyereségminimum szerinti adot nem fizeti meg.

VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mautatok:

2020.12.31

2021.12.31

Befektetett eszkozik aranya
(Bef.eszk / Mérleg fodsszesen) x 100

83,12

84,09

Tdkeerdsség
(Sajat t6ke / Mérleg fotsszesen) x 100

1,36

0,48

Forgotoke aranya
(Forgdeszkozok - Rovid lejaratd kit.) / Sajat toke x 100

-5 939,82

-16 786,70

Kitelezettségek részaranya
( Kotelezettségek / Mérlegfoosszeg ) x 100

97,37

97,10

Befektetett eszkdzik fedezete
(Sajat toke / Befektetett eszktzok) x 100

1,63

0,58

Likviditasi gyorsrata
(Forgodeszkozik — Készletek) / Révid lej. kit

0,17

0,16

Arbevétel aranyos nyereség
(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100

0,00

0,00

Eszkéztk megtériilése
(Brt. arbev / Targyieszk.+készletek) x 100

0,00

2

0,00

Hitelfedezeti mutatd
(kovetelések/Rovid lej.kot.)

0,16

0,15

Vevi-Szillitéallomany dsszemérése
(Vevs/Szallits)

0,00

0,00

Forgo tike
(Forgbeszk-rovid.lej kot.)

-9025 614

-16 513 578




VIII. EGYEB KIEGESZITESEK

A Térsasag a vezetd tisztségviselonek nem folyoésitott elolegeket €s kdlesont, a nevében nem
vallalt garanciakat.

A Tarsasag a 2021. iizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos kdltséget nem
szamolt el.

A Térsasag a 2021. iizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott Gsszegeket.

A Téarsasagnal a 2021. tizleti évben kérnyezetvédelmet kozvetlentil szolgald targyi eszkéz
beszerzés nem volt, a kdrnyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, dnellendrzés soran feltart jelentds, lényeges 6sszegli hiba nem volt.

A meérleg forduldnapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelentésen befolyasolta a Tarsasag
2021. december 31-i egyszeriisitett éves beszamolojat. Az iizleti év folyaman a Tarsasag
fizetéképessége folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasdg folyamatosan vizsgilja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi
hatasokat. A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a tarsadalmi és gazdasdgi hatasa
hazankban és vilagszerte a feltevések és becslések feliilvizsgalatat igényelheti, amelyek az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értékének lényeges kiigazitasdhoz vezethet a kévetkezd
pénziigy1 évben. Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan a jarvanynak nincs hatésa a
Tarsasag mukodésére, negativ hatas nem allapithatd meg. N
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Budapest, 2022. februar 09.
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