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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Optimum-Gamma ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. (,,a Tarsasag”) 2018. évi egyszer(isitett éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszamoldé a 2018. december 31-i
forduldnapra készitett mérlegh6i - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 2 090 318 ezer
Ft, az addzott eredmény -38 120 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen id6ponttal végz6dé zleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdt all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a
Tarsasdg 2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen

id6éponttal végzddo lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovébbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemeny alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld felelésségiink bdévebb leirdsat jelentésink ,A k&nyvvizsgdlo
egyszeriisitett éves beszamolo kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,A konyvvizsgdloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége az egyszerisitett éves beszamoléért

A vezetés felelSs az egyszerisitett éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténé és a
valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitastol mentes egyszerdisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszer(isitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld egyszerdsitett éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak etvébél
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelSsségli tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felel@sségii
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl alld nemzetkdzi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited lability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
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ennek alapjan a veleményiinket tartalmazg flggetlen kGnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellg

i R a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként étezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabéi, és ényegesnek minosiilnek, ha ésszer(

lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjék a felhasznéiék adott
egyszerlsitett éves beszamolg alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti KOnyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizs

galat egésze soran szakmai megitélést
atkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérijiik az egyszerisitett éves beszamols akar csalasbol,
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és meg
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozéasahoz. A csalashol eredd
fel nem tardsénak a kockazata nagyobb, mint a hibabsl ereddé, mivel

Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozato
feliilirasat.

akar hibabdl eredg
az ezen kockazatok
feleld kdnyvvizsgalati
lényeges hibas allitas
a csalas magaban foglathat
kat, vagy a belsg kontrot{

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belss kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korliimények kozott megfelelGek,

de nem azért, hogy a Tarsasag bels kontroltjanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelbsé

gét és a vezetés Altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolods kozzétételek ésszeriiségét.

bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizon
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentgs kétséget v
folytatasara valg képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonij

S, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapu kortatolt feleldsségii
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o Ertékeljik az egyszerUsitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,

beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az
egyszer(sitett éves beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valds
bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a

konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgilat jelentés megéllapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrolinak a konyvvizsgalatunk soran attalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 18.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

 Kékesi Péter
Kamarai tag konyvvizsgalé
Kamarai tagsagi szama: 007128
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BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségi tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt feleldsségii

tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbdl all6 nemzetkdzi BDO halézat része.
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-290310
Cégjegyz€k szama

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Diobrentei u. 2.

Egyszeriisitett éves beszamolé
2018. december 31.

Keltezés: 2019. aprilis 18.

_vallalkozas vezetéje (képviseldie)

Optimum-Gamma
Ingatlanbefektetési Kit.
1013 Budapest. Débrentei utca 2.

/igéHém 25809026-2-41
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szémjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési K¢,

01-09-290310 1t
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Eszkozblk (alktivak)
2018. december 31. adatok E Ft-ban
Elézé
ssz‘{:: A tétel megnevezése El§zé év I::S,((li)l:)i- Térgyév
tdsai
a ! b ¢ d e
1 A. Befektetett eszkizok 1277 343 0] 1799792
2 | I IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Immaterialis javak értékhelyesbitése (02. sorbol) 0 0 0
4 | I. TARGYI ESZKOZOK 1277343 0f 1799792
5 ' Targyi eszkozok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0 0
6 | II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszkszok érickhelyesbitése (06.sorbol) 0 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilsnbozete (06.s0rb6l) 0 0 0
9 | B. Forgéeszkizik 244 415 0] 289897
10 | I. KESZLETEK 0 0 0
11 | I. KOVETELESEK 30321 0 77 618
12 Kovetelések értékelési kiilsnbozete {11.sorbol) 0 0 0
13 Szérmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete (11. sorbél) 0 0 0
14 | . ERTEKPAPIROK 0 0 0
15 Ertékpapirok értékelési kitlonbozete (14. sorbol) 0 0 0
16 | IV. PENZESZKOZOK 214 094 0] 212279
17 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 13 0 629
[ 18 | Eszkozok osszesen [ 1521 771] 0| 2090318]
N\
Keltezés:  2019. 4prilis 18. E

Optimum-Gamma

1ngaﬂanpq§3ktet' i

. Gextetési K,

013 Bgdapestv Débrentei utca 2
Adbszam 25809026-2—41 ’

D\
veicfége (képviseldje)
b "
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-290310 12
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrdsok (passzivik)

s 2018. december 31. adatok E Fi-ban
Elozd
So’r- A tétel megnevezése Elézé év éw"(ek)' Targyév
szam médosi-
tasai
a i b c d [
1 | D. Sajat t6ke -6 173 0| 255707
2 | I. JEGYZETT TOKE 3000 0 4000
3 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
4 | M. TOKETARTALEK 0 0] 299 000
5 ]IV. EREDMENYTARTALEK -50 0 -9173
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
8 |vil. ADOZOTT EREDMENY -9 123 0] -38120
9 | E. Céltartalékok 0 0 0
10 | F. Kotelezettségek 1514 461 0] 1780171
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
X 12 | m. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1464 900 0] 1464900
13 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 49 561 0] 315271
14 G. Passziv idébeli elhatdrolasok 13 483 0 54 440
I 15 | Forrasok dsszesen I 1521 771 Ol 2090 31?'

Keltezés:  2019. 4prilis 18.

\.‘ ;
as vezetdje (képviseldje)

Optimum-g
-Gam,
Ingatianpefe, o

ktetési
1013 Byqg “telesi Kit,
AdoszdiH, Débrente; utca 2.
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kit.

01-09-290310 21
Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (dsszkoltség eljarassal)
2018. december 31, adatok E Fi-ban
Elézé
Sor- . I év(ek
) A tétel megnevezése El6z6 év m('u(]os)i- Targyév
- tdsai
a b [ d e
1 L__ Ertékesités netté rbevétele 1160 0 0
2 IL.  AKktivait sajat teljesitmények értéke 0 0 0
3 II. Egyéb bevételek 0 0 0
4 IV. Anyagjellegii raforditisok 3955 0 15 898
5 V. Személyi jellegii raforditisok 5928 0 17 465
6 | VL Ertékesokkenési leiras 0 0 0|
7 VIL Egyéb raforditasck 17 0 4714
P A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IIHII-IV-V- -8740 ol 38077
VI-VII)
9 | VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 54
10 | IX. Pénziigyi miiveletek riforditasai 46 0 97
1l | B. PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIILIX) -46 0 -43
12 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -8 786 0l -38120
13 X. Adoéfizetési kitelezettség 337 0
14 | D. ADOZOTT EREDMENY *C-X) -9123 0f -38120
Keltezés: 2019. aprilis 18.

P.H.
’ Optlmum~Ga a
ngat!anbefektet' i
‘ esij
1013 Syda_pest. Débrentei}flf;:a 2
OS28M: 25800026.5.41 2 2

ezetbje (képviselbje)
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Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Débrentei utca 2.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2019. aprilis 18.

»
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I. ATARSASAG BEMUTATASA

Név:

Székhelye:

Gazdalkodasi forméja:
Létesit6 okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A tarsasag.cégjegyzékszama:
A tarsasag adészadma:

A tarsasag statisztikai szdma:
A tarsasag Alapitdja:

A térsasag alapt6kéje:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Débrentei utca 2.

Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
2016.11.21.

2016.11.25.

01-09-290310

25809026-2-41
25809026-6820-113-01
OPTIMA Befektetési Zrt.

4.000.000,-Ft

A tarsasag tagjegyzéke:
tag adatai lizletrészarany | torzsbetét mértéke
%
OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és
Szolgaltat6 Zrt. 100 4.000.000,- Ft
1013 Budapest, Dobrentei u. 2., cg.: 01-10-048464
alaptéke Gsszesen: 100 4.000.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai:
A cégjegyzés médja:

Feliigyeldbizottsae tagjai:

Réfy Imre - iigyvezets

2013 Pomaz, Korte utca 34.

6nallo

* a Tarsasagnél FeliigyelSbizottsag valasztasira nem keriilt sor

Egyszer(sitett éves beszamolé alairasara kitelezett: ligyvezetd

Koényvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatdrozasbol beszamoldja
felilvizsgélatdval kényvvizsgalot biz meg. A konyvvizsgalat éves dija 1.000.000 Ft + AFA.

A kényvvizsgalé adatai: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, K&ér u. 2/A Laurus Irodahézak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387
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Kijelolt kényvvizsgalo: Kékesi Péter
1103 Budapest, K&ér u. 2/A
Konyvvizsgaloé kamarai tagsagi szama: 007128

Konyvviteli szolgaltatds: A Tarsasdg altal a kdnyvviteli szolgaltatisok kérébe tartozé
feladatok irdnyitdsaval, az éves beszdmolo elkészitésével
megbizott gazdasdgi tarsasag megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Kijelsk konyvels: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 193513

A Térsasag tevékenvségi kore :

- 6820°08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése,
(f6tevékenység),

- 6810’08 Sajét tulajdont ingatlan adasvétele,

- 6831’08 Ingatlantigynoki tevékenység,

- 6832°08 Ingatlankezelés.

Jelen egyszerisitett éves beszamol6 a 2018. januar 01. - 2018. december 31. idészakra
vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2018-BAN

hatarozott id6re vonatkozik: 2017.08.01-2022.08.01. Az iigyvezet6 részére 2018-ban
megbizasi dij jogeimen tortént kifizetés.

A Tarsasag {6 tevékenységébol nem ért el bevételt.

A vallalkozasnal 2018-ban hat6sagi vizsgalat nem volt.

Ifl. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag eszkozeit és forrdsait a 2000. évi C. tv. szerint minGsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatarozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Torvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Téarsasag a valutaban, ill. devizdban felmeriilt eszkdzok és forrdsok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékcsokkenés elszamoldsa az immateridlis javak és tirgyi eszkdzok hasznos
€lettartalmanak megfeleld leirdsi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghalad6 immateriélis javak és targyi eszkzok esetében hasznalatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékcskkenést.

. A cégnek 1 ligyvezetdje van, aki megbizasi jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatisa
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A Tarsasdg a készleteit beszerzési éron tartja nyilvén, a készlet felhasznalast FIFO
médszerrel szamolja el.

A vallalkozas eredményét dsszkoltség eljarassal allapitia meg, beszamoldjat a Szémviteli
Toérvény el6irasainak figyelembe vételével ,,A” véltozatban késziti el, melyet
kényvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

Jelentds Osszegli hibanak tekinti a T4rsasdg azt, ha a hiba feltirasinak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt,
sajat t6két novels-csokkentd értékének egyiittes (el6jeltd] fiiggetlen) 6sszege meghaladja az
ellenbrzott iizleti év mérlegfoosszegének 2 széazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2
sz4zaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A vallalkozés kivételes nagysaga vagy el6fordulast bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszegik miatt az aldbbi
értékhatérok alapjan nem mindsiilnek szokasosnak és ezaltal nincsenek Osszefliggésben a
szokdasos vallalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-4t, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott ksltségnemen beliil elszamolt
Osszes koltség 20%-at, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditisok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy
eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditasainak
20%-4t, vagy eléria 10 M Ft '

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
A | Befektetett eszkdzok 1277 343 83,94% 1799792 86,10%
B | Forgbeszkozok 244 415 16,06% 289 897 13,87%
C | Aktiv idobeli elhataroléas 13 0,00% 629 0,03%
Eszkdzok dsszesen 1521771 100% 2090318 100%
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Befektetett eszkiozok

Brutté
Brutté érték Novekedés Atsorolis | Csokkenés érték Megoszlasi
2018.01.01 2018. 2018. 2018. 2018.12.31 %

BRUTTO g’:RTli:K
ALAKULASA

Immaterialis javak
dsszesen: - - - - - 0,00%

Ingatlanok - - - - - 0,00%
Miiszaki gépek,
berendezések - - - -
Egyéb gépek,
berendezések,
jarmiivek - - - - - 0,00%
Befejezetlen -
beruhazas: 1258173 488 139 1746312 97,03%
Beruhazasokra adott
eldlegek 19170 34310 53 480 2,97%
Targyi eszkozok
dsszesen: 1277373 522 449 - - 1799792 100,00%
Befektetett )

énziigyi eszkozok: - - - -
Befektetett
eszkozok
mindosszesen: . 1277373 522 449 - - 1799792 100,00%

0,00%

0,00%

Brutté | Halmozoit | Ecs Targyévi
érték €écs. Atsorolas | kivezetése écs. Netto érték
2018.12.31 | 2018.01.01 2018. 2018. 2018. 2018.12.31

NETTO ERTEK
ALAKULASA

Immaterialis javak
Osszesen: - - - - - =

Ingatlanok - - - -

Miiszaki gépek,
berendezések - - = - = -

Egyéb gépek, berendezések,
jarmiivek - - - -

Befejezetlen beruhazas: 1746 312 - - - - 1746 312

Beruhézasokra adott
elélegek 53 480 - - - - 53 480

Targyi eszkozok dsszesen: 1799 792 - - - - 1799 792

Befektetett pénziigyi
eszkozok: - - - - - -

Minddsszesen: 1799 792 - - - - 1799 792

2017.06.27-én keriilt a Tarsasag tulajdonaba a 8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41. sz. alatti
ingatlan, jelenleg ennek a felujitasa zajlik.

|
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Kovetelések
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg |Részarany | Osszeg eFt | Részarany
eFt
1| Vevék 500 1,65% 0 0,00%
2 | Kapesolt vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0.00%
41 Egyéb rész. viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokdvetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelések 29 821 98,35% 77618 160,00%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbozete ¢ 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések Gsszesen 30 321 100% 77 618 100%

Az egyéb kovetelések kozott a Vnsszangenyelt illetve a kovetkez6 id6szakban visszaigényelhetd
AFA, szolgaltatasra adott cldleg és a bérelt iroda, gépjarmli utdn fizetett kaucié Osszege

szerepel.
Pénzeszkozok
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarény
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 214 094 100,00% 212279 100,00%
Pénzeszkiozok 6sszesen 214 094 100% 212 279 100%

A 212279 e Ft értékli pénzeszkozoket a bankkivonatokkal egyezéen szerepeltettik a

mérlegben.

Aktiyv idobeli elhatdroldsok

Allomanyat a 2019. évet érinté IT szolgéltatasi dij, bérleti dij, valamint az tizemeltetési

koltség teszi ki, melyeknek 8sszege 629 e Ft.

2. FORRAS OLDAL
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany | Osszeg eFt | Részarany
D | Sajat tSke -6 173 -0,41% 255 707 12,23%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 1514 461 99,52%| 1780171 85,16%
G | Passziv idébeli elhatarolas 13 483 0,89% 54 440 2,60%
Forrisok dsszesen 1521771 100%| 2090318 100%




AMMA-ZARAS-2019-0011 2019. 05. 08. 14:58 15/18 oldal - gallai.eszter
Sajit toke
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg cFt Osszeg eFt
I | Jegyzett tOke 3000 4000
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
II1. | Téketartalék 0 299 000
IV. | Lekétott tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
. VI. | Eredménytartalék =50 -9173
VII. | Adézott eredmény -9123 -38 120
. D | Sajat t6ke 6sszesen -6 173 255 707
Sajat t6ke valtozasai Nyité Novekedés Csbkkenés | Atsorolds Zaré
adatok eFt
. Jegyzett t6ke 3000 1000 4000
Téketartalék 299 000 299 000
Lekotott tartalék -
. Ertékelési tartalék ;
Eredménytartalék | - 50 9123 - 9173
Adézott eredméﬁy - 9123 9123 38120 - 38 120
. Osszesen: - 6173 309 123 47 243 255707
Céltartalék
. Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
. Hatrasorolt kotelezettségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
. Hosszui lejdratii kitelezettségek
Osszeg eFt Osszeg eFt
. MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany | Osszeg eFt Részarany
1 | Kapott kélcsonok 0 0,00% 0 0,00%
2| Atvéltoztathat6 és atvaltozé kétvények 0 0,00% 0 0,00%
. 3 | Tartozasok kotvénykibocsatasbél 0 0,00% 0 0,00%
' 4 | Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0,00% 0 0,00%
5 | Egyéb hosszii lejarati hitelek 0 0,00% 0 0,00%
. 6 | Kaposolt vall. szembeni kot. 1464 900 100,00% | 1464 900 100,00%
- 7 | Jelentds tul. rész.visz.1évé vall. szembeni kot. 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb rész. visz. 1év5 vall. szembeni kot. 0 0,00% 0 0,00%
l 9 | Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
; IL | Hosszii lejarata kotelezettségek dsszesen 1464 900 100% | 1464 900 100%
. A kapcesolt véllalkozdsokkal szembeni kdtelezettségeknél az anyavallalattol kapott beruhazasi
koleson szerepel, melynek a lejarata: 2032.12.31. A 2018. évre elhatarolt id6aranyos kamat
Osszege: 40.247 ¢ Ft.
. 7
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Rivid lejdratu kitelezettségek

2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
eFt eFt

1 | Rovid lejarata kolcsdnsk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejaratu hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Vevoktdl kapott elblegek 0 0,00% 0 0,00%
4 | Szalliték 48 541 97,94% 14 171 4,49%
5 | Valtétartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vail. szembeni kot. 0 0,00%] 300434 95,29%
7 | Jelentds tul. rész.visz.1évE vall. szembeni két. 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb rész. visz. 1év6 vall. szembeni kot. 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb rovid lejérati kotelezettségek 1020 2,06% 666 0,21%
10 Kﬁtelezggtségek értékelési kiilonbozete 0 8,00% 0 0,00%
11| Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
IIL. | Rovid lejarati kotelezettség dsszesen 49 561 166% 315271 100%

Passziv idobeli elhatdroldsok

Allomany4t a 2018. évi konyvelés zarasi dfja, a konyvvizsgalati dij és egyéb dijak, valamint a
kapott kolcson utdni kamat teszi ki 54.440 e Ft Osszegben.

A vallalkozésnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kotelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mériegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

] ] 2017.12.31 2018.12.31
BEVETELEK ALAKULASA
eFt % eFt %
Ertékesités netté bevétele 1160 100,00% 0 0,00%
Ebbb] belfoldi értékesités 1160 100,00% 0 0,00%
Ebbé! kiilfsldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 0 0,00% ()} 0,00%
Pénziigyi bevételek 0 0,00% 54| 100,00%
BEVETELEK OSSZESEN 1160 100% 54 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
o ] o 2017.12.31 2018.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK
eFt % eFt %
Anyagjellegii raforditasok 3955 39,76% 15 898 41,65%
Személyi jellegii raforditasok 5928 59,60% 17 465 45,75%
Ertékesokkenési leiras 0 0,00% ¢ 0,00%
Egyéb raforditas 17 0,17% 4714 12,35%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 46 0,46% 97 0,25%
OSSZESEN: 9946 100% 38174 100%
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TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adézas elétti eredmény -38 120
Addoalap csokkento
tételek Adoalap noveld tételek

Kételezettségnek a ST 3x-sat

meghaladé részére esé kamat 19 184
Osszesen 0 | Osszesen 19 184
Tarsasigi adé alap -18 936
Tarsasdgi adé (9%) 0
Adékedvezmény 0
Fizetend$ tirsasagi adé ‘ 0

A Térsasag a nyereségminimum szerinti adot nem fizeti meg.

VII. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2017.12.31 2018.12.31

Befektetett eszkdzok aranya
(Bef.eszk / Mérleg f66sszesen) x 100 83,94 86,10

(Sajat toke / Mérleg f66sszesen) x 100 -0,41 12,23
Forgétéke aranya

(Forgobeszk6zok - Rovid lejarata két.) / Sajat téke x 100 -3 156,55 -9,92

. Kotelezettségek részardnya
( Kotelezettségek / Mérlegf6osszeg ) x 100 99,52 85,16

Befektetett eszkozok fedezete
(Sajat toke / Befektetett eszkozok) x 100 -0,48 14,21

Likviditasi gyorsrata
(Forgoeszkozok — Készletek) / Rovid lej kot 4,93 0,92

Arbevétel aranyos nyereség
(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 -7,53 0

Eszkozok megtériilése
(Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) x 100 0,00 0,00

Hitelfedezeti mutaté
(kovetelések/Rovid.lej kot.) 0,61 0,25

Vev6-Szallitédllomany osszemérése
(Vevd/Szallitd) 0,01 0,00

Forgé téke
(Forgodeszk-rovid.lej.két.) 194 854 -25374

. Tokeerosség
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VIIL EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasig a vezetd tisztségviselonek nem folyositott elélegeket és kolcsént, a nevében nem
vallalt garanciakat.

A Tarsasag a 2018. iizleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos kéltséget nem
szamolt el.

A Téarsasag a 2018. lizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott Gsszegeket.

A Tarsasagnal a 2018. lizleti évben kornyezetvédelmet kdzvetleniil szolgals targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgals jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan 250 e Ft-ot forditott kornyezetvédelmi
tanulmanyra és 3.990 e Ft-ot fakivagas pénzbeli megvaltisara.

A targyévben ellendrzés, onellen6rzés soran feltart jelentds, iényeges Ssszegli hiba nem volt.

A mérleg fordulénapja utin nem tortént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a Tarsasag
2018. december 31-i egyszeriisitett éves beszamolojat. Az iizleti év folyaman a Térsasag

fizetOképessége folyamatosan biztositott volt.

Optim m—Ganjrr}a
ngatlanbefekfetes! Kit.
¢st, Dipyrentei utca 2.

Budapest, 2019. aprilis 18.
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